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552. Kirchliche Verordnung zur Ausfithrung
von §§ 19 und 22 Pfarrbesoldungsgesetz!
Vom 8. November 1983

(AbL. 50 S. 699), gedndert durch Kirchliche Verordnung vom 17. November 1987
(Abl. 52 S. 459), vom 23. Mai 1995 (Abl. 56 S. 429), vom 11. April 2000 (Abl. 59 S. 76),
vom 20. Oktober 2008 (Abl. 63 S. 275), vom 20. September 2019 (Abl. 68 S. 646)
und vom 11. Dezember 2019 (AbL. 69 S. 2)

und
553. Durchfiihrungsbestimmungen zu den Pfarrhausrichtlinien 20202
Vom 8. Oktober 2019 (Abl. 68 S. 706)

Der Evang. Oberkirchenrat hat nach Beratung gemdBl § 39 Abs. 1 der Kirchenverfas-
sung? folgende Verordnung beschlossen, die hiermit verkiindet wird:

§1
Fiir den Inhalt des Dienstwohnungsanspruchs der stindigen und unstindigen Pfarrer der
Landeskirche gelten die Regelungen der Pfarrhausrichtlinien 2020, die nachstehend ab-
gedruckt werden. Die Pfarrhausrichtlinien sind Teil dieser Verordnung.

§2
Der Oberkirchenrat kann die Pfarrhausrichtlinien an Anderungen des Baurechts, der Bau-
technik oder der allgemeinen Verhiltnisse im Wohnungswesen anpassen.

§3
Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1984 in Kraft. Gleichzeitig treten alle Bestimmungen,
die ihrem Inhalt entsprechen oder widersprechen, insbesondere die Pfarrhausrichtlinien
1978 (Abl. Bd. 48 Nr. 1), auller Kraft.

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 550 dieser Sammlung.
2 Red. Anm.: Text der Durchfiihrungsbestimmungen ist eingeriickt abgedruckt.
3 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 1 dieser Sammlung.
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Pfarrhausrichtlinien 2020

1. Allgemeines; Geltungsbereich

Pfarrer oder Pfarrerinnen mit Dienstwohnungsberechtigung geméal §§ 19 und 22 Pfarrbe-
soldungsgesetz! haben Anspruch auf eine im Blick auf Dienstauftrag und Familienver-
héltnisse geeignete Dienstwohnung. Die Dienstwohnung fiir sténdige Pfarrstellen befindet
sich in der Regel im Pfarrhaus. Als Dienstwohnung kommt aber auch eine Wohnung in
einem Mehrfamilienhaus oder Reihenhaus in Betracht.

Zur Bereitstellung einer Dienstwohnung ist im Gemeindepfarramt die Kirchengemeinde,
bei Pfarrern oder Pfarrerinnen, deren Dienst einem Kirchenbezirk zugeordnet ist, der Kir-
chenbezirk, bei anderen dienstwohnungsberechtigten Pfarrern oder dienstwohnungsbe-
rechtigten Pfarrerinnen die Landeskirche verpflichtet, soweit diese Pflicht nicht aufgrund
besonderer Rechtsverhiltnisse anderen Verpflichteten, insbesondere — bei sog. Staats-
pfarrhdusern — dem Land Baden-Wiirttemberg, obliegt.

Bei der Entscheidung iiber die Eignung einer Wohnung als Dienstwohnung sind die lan-
deskirchlichen Wohnungsfiirsorge-Richtlinien heranzuziehen, wobei von einer Wohnfla-
che von mindestens 70 m? ausgegangen wird. Entsprechendes gilt auch bei angemieteten
Dienstwohnungen.

Angemietete Wohnungen konnen hinsichtlich der Ausstattung einen anderen Standard
aufweisen als den Standard, den die Pfarrhausrichtlinien beschreiben. Bei Meinungsver-
schiedenheiten entscheidet hier der Oberkirchenrat. Die Wohnungsinhaberin/der
Wohnungsinhaber ist verpflichtet, die Regelungen des Mietvertrages anzuerkennen und
zu erfiillen. Dies gilt nicht hinsichtlich der Schonheitsreparaturen und der Regelung bei
Kleinreparaturen, insoweit gelten die Pfarrhausrichtlinien vorrangig.

Es ist auf eine sparsame und auf Dauer wirtschaftliche Ausfithrung zu achten, d. h. sie soll
zweckmaBig, haltbar, wartungs- und pflegefreundlich sein. Besonderer Wert ist auf die
Auswahl der Baustoffe nach den folgenden Gesichtspunkten der Ressourcenschonung zu
legen, wobei bauliche und technische Losungen, die sich in der Praxis bewihrt haben, zur
Ausfiihrung kommen sollen. Zu beriicksichtigen sind: Primérenergiebedarf bei der Her-
stellung, Umweltbelastung, baubiologische Auswirkungen, d. h. Schadstoffarmut und um-
weltschonende Abbauféhigkeit.

Dienstwohnungen fiir unstindige Pfarrerinnen und Pfarrer konnen im Blick auf die kiirzere
und wechselnde Besetzung und die vielfach nur zeitweise Bereitstellung als Dienstwoh-
nung nach Gréfe und Ausstattung abweichend von den Festlegungen des Regelfalles zu-
gewiesen werden; dies gilt insbesondere flir angemietete Wohnungen.

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 550 dieser Sammlung.
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In Zweifelsféllen entscheidet der Oberkirchenrat, der hierzu allgemeine Regelungen
treffen kann.

Die Pfarrhausrichtlinien legen als kirchliche Verordnung zur Ausfithrung der §§ 19
und 22 Pfarrbesoldungsgesetz! verbindlich fiir den Neubau und fiir die Instandsetzung und
Modernisierung sowie fiir die Nutzung von Pfarrhdusern die maf3geblichen Bestimmungen
fest. Die Bestimmungen der Pfarrhausrichtlinien sind sowohl bei der Rechtsaufsicht iiber
die Kirchengemeinden und Kirchenbezirke und bei der Dienstaufsicht iiber die Pfarrer oder
Pfarrerinnen als auch bei der Bezuschussung aus Kirchensteuermitteln zu beachten.

Durch die Bestimmungen der Pfarrhausrichtlinien werden die Obergrenzen der Woh-
nungsgrofie und -ausstattung geregelt. Ein Rechtsanspruch auf Erfiillung dieser Obergren-
zen besteht im Einzelfall nicht.

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Wohnlastpflichtigen ist zu beriicksichtigen.

Bestehende abweichende Regelungen, insbesondere die Baulastrichtlinien des Landes Ba-
den-Wiirttemberg (Fassung 1963, veroffentlicht im Abl. 40 S. 251 ff.), bleiben unberiihrt.

2. Neubau von Pfarrhiusern

2.1 Allgemeines

Die Planung und die Gestaltung sind darauf auszurichten, dass das Pfarrhaus im Regelfall
Funktionen als Amtsgebdude und als Pfarrwohnung fiir wechselnden Wohnbedarf zu er-
fiillen hat; es soll der Pfarrfamilie ein zeitgeméfes, gediegenes Wohnen ermdglichen.

Bei Planung und Ausfiihrung ist auf eine kostengiinstige Unterhaltung und Bewirtschaf-
tung zu achten. Energetische und 6kologische Aspekte sind beim Bau und der Unterhaltung
der Gebédude ebenfalls zu beachten.

Um dem wechselnden Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen, kdnnen abtrennbare Woh-
nungsteile (mit eigenem Sanitdrbereich und der Anschlussmoglichkeit fiir eine Kochge-
legenheit) vorgesehen werden, soweit dies die baurechtlichen und baulich-konstruktiven
Voraussetzungen zulassen und der Aufwand vertretbar ist.

Amts- und Wohnbereich sollen voneinander getrennt ausgewiesen werden. Ein gemein-
samer Zugang ist anzustreben. Dabei kann fiir den Amtsbereich ein barrierefreier Zugang
flir Besucher vorgesehen werden.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten kann der Amtsbereich auch an anderer Stelle
als im Pfarrhaus nachgewiesen werden. In diesen Féllen entscheidet der Wohnlastpflich-
tige, ob der Amtsbereich miterstellt und jeweils als Einliegerwohnung vermietet wird.

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 550 dieser Sammlung.
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2.2 Planung

Es ist ein zentraler und nach Mdglichkeit ruhiger Standort im Pfarrbezirk anzustreben.
Gegen Larmzonen (Hauptverkehrsstrafien u. &.) soll die Pfarrwohnung mit Amtsbereich
abgeschirmt werden.

Die Planung soll neben dem Ziel einer guten Wohnqualitét in gleicher Weise Gesichts-
punkte der Energieeinsparung sowie der Schonung der Umwelt beriicksichtigen.

Eine Pfarrwohnung mit Amtsbereich kann je nach ortlichen oder gemeindlichen Gege-
benheiten in einem freistehenden Einfamilienhaus, in einem Reihenhaus oder in einem
Mehrfamilienhaus vorgesehen werden. Reihenhduser und Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern sind in der Regel in groBeren Stddten sowie fiir Pfarrer oder Pfarrerinnen mit
Sonderauftriagen vorzusehen. Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen dienstlichen
und persénlichen Verhéltnisse, insbesondere in Kirchengemeinden mit mehreren Pfarr-
stellen, konnen auch Gebdude oder Wohnungen mit reduziertem Raumangebot erstellt
bzw. bereitgestellt werden.

Der Bauplatz soll nach den ortlichen Verhiltnissen bemessen werden; er soll bei freiste-
henden Einfamilienh&usern nach Moglichkeit nicht kleiner als 4 a, hochstens aber 6 a grof3
sein.

Die Wohn- und Schlafraume sollen auf nicht mehr als zwei Geschosse verteilt werden.

Bei eingeschossiger Bauweise soll die Unterkellerung auf einen Teil der Grundfliche
beschrinkt werden.

2.3 Raumprogramm

a) Hauseingang mit Windfang, der getrennten Zugang zu Amtsrdumen und Wohnung
ermdglicht (Besucher oder Besucherinnen der Amtsrdume sollen die Wohnung nicht
betreten miissen).

Der Hauseingang soll von der Wohnung, insbesondere von den Wirtschaftsrdumen
und vom Arbeitsplatz der Sekretdrin, eingesehen oder mindestens leicht erreicht
werden konnen.

b) Amtsrdume
(bei Wohnungen im Gemeindepfarramt) insgesamt bis 50 m? zuziiglich Erschlie-
Bungsbereich)

Amtszimmer (Normalbedarf) 20 m?
Hauptfenster nicht zur Offentlichkeit oder zum Familien-
bereich gerichtet
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Arbeitsplatz fiir ein Sekretariat, Registratur,
Maschinenraum und Warteraum in insgesamt moglichst bis zu 30 m2
zwel getrennten Réumen.

WC mit Handwaschbecken

Der Bedarf fiir Amtsrdume bei Dekanatdimtern und ihnen gleichzusetzenden
Pfarrdmtern sowie Sonderpfarramtern wird im Einzelfall festgelegt.

Stehen Amtsraume anderswo zur Verfiigung, so wird in Verbindung mit der Wohnung
kein Arbeitszimmer zuerkannt.

¢) Wohnung
Das Programm bzw. die Planung ist auf die unteren Normgrofen auszurichten, insge-
samt bis 125 m> Wohnflédche nach Wohnflachenverordnung.

Wohnzimmer 20-22 m?

Esszimmer ca. 14 m?
zugleich geeignet als Tagesraum der Familie.

Wohn- und Esszimmer zusammen nicht iiber 36 m?.
Wohn- und Esszimmer sollen so gestaltet werden, dass sie
von den Familienangehdrigen unabhéngig voneinander
zeitgleich benutzt werden kdnnen.

Kiiche ca. 10-12 m?
(innerhalb der Gesamtwohnfldche)

Stellmoglichkeit fiir Spiile, Arbeitsplatte, Herd,

Kiihlschrank, Spiilmaschine, eingepasste Mdbel

(Ausstattung s. Ziff. 2.6.k).

Die Kiiche kann bis zu 15 m? grof sein, wenn der Haus-

wirtschaftsraum als solcher entfallt.

Hauswirtschaftsraum ggf. im UG ca. 6 m?
Anschliisse fiir Waschmaschine, Trockner,
Heimbiigler u. 4.

Flur oder Diele mit Platz fiir die Garderobe
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d)

e)

Elternschlafzimmer mind. 15 m?
auf glinstige Moblierbarkeit fiir Betten

und Kleiderschrénke sowie Stellmoglichkeit

fuir ein Kleinkinderbett ist zu achten.

Drei Wohnschlafzimmer fiir Kinder oder Gast je mind. 11 m?
Alle Schlafzimmer zusammen nicht tiber 54 m?.

Sanitidrraume

Das Bad soll mit Badewanne, Duschwanne, 2 Waschbecken und WC ausgestattet
sein. Pro Stockwerk mit Aufenthaltsrdumen ist aulerdem ein WC vorzusehen. Bei
einem WC kann zusitzlich der Einbau einer Dusche erfolgen.

Nebenrdume

Vorratskeller/Vorratsraum, Abstellraum, auch fiir Fahrrdder und Kinderwagen,
Heizraum mit Brennstofflager; ggf. weiterer Mehrzweckraum, der als Waschkiiche,
Trocken- oder Abstellraum und, wenn ein solcher nicht gebaut wird, ggf. fiir
Funktionen aus dem Hauswirtschaftsraum genutzt werden kann. Bei Hdusern ohne
nutzbaren Dachraum zusitzliche Abstellfliche im Untergeschoss.

Garage
Es gelten die Vorgaben der Garagenverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg in
der jeweils giiltigen Fassung.

Die tibliche Garagengrof3e betrdgt im AuBenmal} hochstens 6 x 3 m bei einer lichten
Durchfahrtshohe von max. 2,10 m. Sie kann, wenn anderer Abstellraum fiir Fahrrader
und Gartengerdte fehlt, um ca. 2,0 m langer ausgefiihrt werden und mit einem separaten
Zugang zu der Abstellfliche versehen werden. Kann in diesen Fillen ein separater
Zugang nicht geschaffen werden, so kann die Garage ca. 1,0 m breiter als die iibliche
Garagengrofe ausgefiihrt werden. Neben einer tiblichen Stromversorgung fiir Licht,
Strom und Garagentorantrieb, soll zur Versorgung von Fahrzeugen mit Stromantrieb
ein Anschlusskabel fiir Drehstrom (400V) von der Abnahmestelle des tiblichen Haus-
anschlusses bis zur Garage verlegt werden.

Der Wohnlastpflichtige kann, soweit der Oberkirchenrat einen Standard vorgegeben
hat, im Rahmen von landeskirchlichen Programmen zur Forderung der E-Mobilitét
eine Ladevorrichtung vorsehen.

Es soll aufler dem Programm fiir die Wohnung nach 2.3. c) ein Freisitz vorgesehen
werden. Kann ein solcher nicht angelegt werden, so kann ein Balkon mit einer Fléche
von 12 bis hochstens 15 m? vorgesehen werden.
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2.4 Raumreserve

Im Rahmen des zugelassenen Bauvolumens (Ziff. 2.5) kann zusétzlicher ausbauféhiger
Raum im Dachgeschoss eingeplant werden.

2.5 Brutto-Rauminhalt

Ohne Garage bis 1.150 m* gemdB3 DIN 277 Teil 1, Punkt 5.6.1 Regelfall der Raumum-
schlieBung.

2.6 Bauweise und Ausstattung

Pfarrwohnungen sollen solide und gediegen gebaut werden, so dass sie wirtschaftlich in
der Bauunterhaltung und einfach zu pflegen sind.

Ausreichende Dachiiberstdnde an Traufen und Ortgéngen sind vorzusehen. Die nachste-
hend aufgefiihrten Ausfithrungsarten und Baustoffe sind nicht als Bauvorschrift, sondern
als MafBstab fiir die obere Kostengrenze gedacht. Sie sollen auch als Malstab fiir alle
Ausfithrungsarten und Einzelkosten dienen, die nicht besonders erwihnt oder ndher be-
schrieben sind.

a) Auflenwinde, AuBlenhaut, Dach
Witterungsbestidndige Ausfithrung mit moglichst geringem Unterhaltungsaufwand,
keine kostspieligen Verkleidungen, keine Holzverschalungen. Wérme- und Schall-
ddmmung mindestens entsprechend den Anforderungen der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen. Hohere als die danach geltenden Werte sollen angestrebt werden.
Konstruktiver Holzschutz soll Vorrang vor chemischem Holzschutz haben.

b) Heizung
In der Regel zentrale Warmwasserheizung (mit Gas, Ol, Pellets oder Fliissig-Gas). Die
Art der Warmeerzeugung ist im Rahmen der Erstellung eines Gebdudeenergiekon-
zeptes festzulegen. Wenn eine Brennstofflagerung erforderlich ist, sollte diese so aus-
gelegt werden, dass der Jahresbedarf gelagert werden kann.

Wenn ortlich vorhanden, ist Fernwarmebezug mdglich, bei der Vertragsgestaltung ist
darauf zu achten, dass die Investitionskosten getrennt berechnet und nicht mit dem
Wiérmepreis abgerechnet werden.

Heizsystem mit getrennt regelbaren Heizkreisen, in der Regel mit einzeln oder raum-
weise regelbaren Heizkopern.

Bei gemeinsamen Wirmeerzeugern sind getrennte Strange oder Regelkreise sowie
Messeinrichtungen zur Erfassung des jeweiligen Energieverbrauchs vorzusehen.

Weitere Heiztechnologien kdnnen beriicksichtigt werden. Sie bediirfen in jedem Fall
der Genehmigung durch den Oberkirchenrat.
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Zum Anschluss fiir die zusdtzliche Beheizung mit festen Brennstoffen kann ein
Schornsteinzug vorgesehen werden.

Einzelofen sind, falls von dem Stelleninhaber oder der Stelleninhaberin gewiinscht,
von ihnen zu beschaffen, anzuschlieBen und zu unterhalten. Dazu gehdren auch ggf.
erforderlich Zusatzmalnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Verbrennungs-
luftzufuhr und Abgasbehandlung. Die anlagentechnischen Vorgaben und die feuerpo-
lizeilichen Vorschriften sind zu beachten.

Zu 2.6 b) Heizung:

<)

d)

Beim Einsatz von Luft-Wasser-Warmepumpen muss bei der Planung darauf
geachtet werden, dass die zuldssigen Schallpegelrichtwerte im Betrieb sicher
eingehalten werden.

Beim Einsatz von Photovoltaik-Anlagen sind die steuerlichen Auswirkungen
vorab zu priifen.

Sanitdre Installationen

Brauchwarmwasserversorgung durch zentrale Heizungsanlage — bei langen Lei-
tungswegen durch Einzelgeréte an den Verbrauchstellen — Zapfstelle fiir Warm- und
Kaltwasser je in Kiiche und Hauswirtschaftsraum, bei den Sanitdreinrichtungen in
Bad und WC-Réumen. Sofern kein Hauswirtschaftsraum gebaut wird (vgl. 2.3 ¢))
ist eine Zapfstelle fiir Kaltwasser im Mehrzweckraum moglich.

Eine Kaltwasser-Zapfstelle an der Aulenwand des Gebédudes (Gartenhahn). Dach-
rinnenauslass fiir Regenwassernutzung.

Sanitdre Einrichtungsgegenstdnde mit Armaturen und Zubehor in wassersparender
und stabiler Normalausfithrung (Standard des durchschnittlichen Wohnungsbaus,
Einrichtungsgegensténde in neutraler Standardausfiihrung).

Einbaubadewanne und Einbauduschwanne, Waschbecken in Standardgréf3en, Flach-
oder Tiefspiilklosetts, moglichst wandhdngend.

Elektroinstallation

Ausfithrung nach den VDE-Vorschriften.

Brennstellen:

nach objektivem Bedarf

Wohn-, Amts-, Esszimmer und Elternschlafzimmer, Kiiche sowie Registratur jeweils
bis 10 Steckdosen, iibrige Wohnrdume und Hauswirtschaftsriume 5 Steckdosen,
Nebenrdume bis zu 3 Steckdosen.

Notwendige AufBenleuchten, 1-2 Aulensteckdosen am Haus (abschaltbar).

Zur festen Ausstattung des Hauses gehoren die Beleuchtungskorper fiir eine Grund-
beleuchtung in Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Bad, WC, Amtsbereich, Treppenhaus,
Biihnenrdumen, UG-Nebenrdumen, Garage (sofern mit Elektro-Anschluss) sowie
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die notwendigen Auflenleuchten. Anschlussdosen fiir Rundfunk/ Fernsehen und Te-
lefon/Internet nach Bedarf. Je Stockwerk ist ein Netzwerkanschluss zur weiteren
Verteilung (z. B. per Wlan-Repeater) vorzusehen. Private Kostenanteile sind zu er-
setzen. Werden bei Telefon- und Internetanschliissen die Grundgebiihren und /oder
die Verbrauchsgebiihren pauschaliert abgerechnet, erfolgt eine Kostenaufteilung von
je hélftig auf Wohnlastpflichtigen und Stelleninhaber/Stelleninhaberin. In besonde-
ren Fillen kann hiervon abgewichen werden.

Niheres kann der Oberkirchenrat durch Erlass regeln.

In der Regel: Kombinierte Klingel-, Tiroffner- und Tirsprechanlage mit den not-
wendigen Sprechstellen.

Nach Maoglichkeit soll das Pfarrhaus oder die Pfarrwohnung an das angebotene 6f-
fentliche Kabelnetz angeschlossen werden. Ist das Pfarrhaus nicht an das 6ffentliche
Kabelnetz anzuschlieB3en, soll eine Satellitenantenne oder eine terrestrische Anten-
nenanlage fiir bis zu 4 Fernsehgerite installiert werden. Elektrische Gerdte, wie
z. B. Receiver und Verstirker gehdren nicht zur Ausstattung.

Pfarrwohnung und Amtsbereich sollen je einen eigenen Stromzéhler erhalten.
Hierauf ist insbesondere bei Pfarrhausneubauten und Generalinstandsetzungen zu
achten.

Zu 2.6 d) Elektroinstallation:

Bei einer rdumlichen Verbindung von Treppenhaus und Fluren ist der Wohn-
lastpflichtige fiir die Beschaffung der Beleuchtungskorper nur im Bereich des
Treppenhauses verantwortlich.

Bei kombinierten Klingel-, Tiir6ffner- und Tirsprechanlagen ist eine Integration
in die Fernsprechanlage moglich.

e) Fenster
Grofe und Aufteilung der Fenster sind so zu wéhlen, dass ausreichende Belichtung
und Beliiftung, leichte Handhabung und Reinigung gewéhrleistet sind. Auflerdem ist
darauf zu achten, dass durch Anordnung breiter Wandpfeiler eine variable Moblie-
rung der Rdume mdglich ist. Auf Larm- und Wérmeschutz ist zu achten. Ausfithrung
in der Regel in Holzkonstruktion oder Holz/Alu-Konstruktion.

f)  Sonnenschutz und Einbruchschutz
In der Regel Kunststoff-Rollldden an allen bewohnten und dienstlich genutzten
Réumen in der Regel mit elektrischer Steuerung.

Vorkehrung am Rolladen zum Einbruchschutz.

Mechanischer Einbruchschutz ist moglich, bei leicht zugénglichen Fenstern bis zu
einer Fensterunterkante von 2.00 m Ausfiihrung der Widerstandsklasse RC 2 N, bei
Haustiiren und Nebeneingangstiiren RC 3.
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Zu 2.6 ) Sonnenschutz und Einbruchschutz:

g)

Wo es erforderlich ist, kann eine mechanische Einbruchsicherung angebracht
werden.

Tiiren

Stahlzargen oder Holzfutter in einfacher Konstruktion fiir deckende Lackierung oder
mit einfachem Furnier einheimischer Holzer. Lichte Durchgangsbreite 90 cm. Ein-
fache Fertigtiirelemente sind zugelassen. Tiiren zum Amtszimmer in schallgeddamm-
ter Ausfithrung (Priifstandswert 42 dB). Auf3entiiren wettergeschiitzt angeordnet.

Zu 2.6 g) Tiiren:

h)

)

i)

k)

Aufdie Beachtung der Schallnebenwege (Turfutter u. 4.) bei den Zugéngen zum
Amtszimmer wird hingewiesen.

Bodenbeldge
Wohn- und Esszimmer in der Regel Parkett versiegelt.

Ubrige Wohnriume und Amtsriume Linoleum-Belag, Kautschuk oder Laminat. Es
ist eine strapazierfahige, pflegeleichte Qualitét in neutralen Mustern und Farbténen
zu wihlen. Nassrdume Keramikfliesen, Kiiche Keramikfliesen oder Linoleum-Belag
in neutralen Farben und Mustern. Flure und Treppen Spaltklinker-, Betonwerkstein-
belag oder Feinsteinzeug. Muster und Farben neutral. Elastische Beldge sind mit
verschweifiten Néhten zu versehen.

Wegen der hygienischen Bedenken bei Bewohnerwechsel und der geringeren Le-
benserwartung diirfen Textilbodenbelédge (s. auch 3.6) und Korkbeldge nicht vorge-
sehen werden.

Innenwinde
In der Regel verputzt, zum Streichen und Tapezieren gerichtet.

Keine aufwendigen Wandverkleidungen. Treppenhaus mit strapazierfahigen, ab-
waschbaren Anstrichen oder Tapeten. Glasierte Keramikfliesen (bei zuschlagfreien
Glasuren), einfarbig oder neutrale Musterung im Bad raumhoch (mind. im Dusch-
bereich), im WC ringsum auf ca. 1,50 m Hohe, in der Kiiche Fliesenspiegel entlang
der Arbeitsflache auf ca. 1,00 m Hohe.

Decken und Wénde sind in der Regel zu streichen, in Aufenthaltsriumen mit Rau-
fasertapete zu tapezieren (s. auch 3.5).

Decken

In der Regel Verputz fiir Anstrich oder Tapezierung. Einfache Holzverschalungen
nur in Ausnahmefillen (z. B. bei Wohnrdaumen mit schragen Decken).

Kiiche

Die Moblierung und Einrichtung der Kiiche nehmen der Wohnungsinhaber oder die
Wohnungsinhaberin auf seine bzw. ihre Kosten vor. In der Kiiche sind Anschliisse
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m)

n)

fur Herd, Backofen, Kiihlschrank, Spiilmaschine und Dunstabzugshaube einschl.
Wanddurchbruch vorzusehen.

Vorhangschienen
In der Regel Aufputzschienen ohne oder mit einfachen Blenden fiir alle bewohnten
Réume.

Einrichtung und Ausstattung

Moblierung und Vorhédnge in allen zur Wohnung gehdrenden Raumen sowie im
Amtszimmer werden nicht gestellt. Beleuchtungskdrper werden in dem in
Ziff. 2.6 d) beschriebenen Umfang zur Verfiigung gestellt.

Die Ausstattung des Registraturraums wird entsprechend dem Bedarf von der Kir-
chengemeinde ibernommen, ebenso eine einfache Garderobe im Amtsbereich. Der
Registraturraum kann einen Einbauschrank in einfacher Ausfithrung und einen ein-
gebauten Stahlschrank erhalten.

AuBenanlagen

Die AuBlenanlagen sollen so geplant und angelegt werden, dass sie in Herstellung
und Unterhaltung moglichst wenig Aufwand erfordern (Rasenflachen, Zierstraucher,
Baumbepflanzung). Gleichzeitig sollen die Flichen mdglichst wenig versiegelt
werden.

Treppen und Wege sind in gehsicherem, frostbestindigem und wasserdurchldssigem
Material (z. B. Beton-Verbundpflaster) auszufiihren. Gartenlaube, Wasserbecken,
Spielgerite konnen — mit besonderer Zustimmung des Wohnlastpflichtigen — auf
eigene Kosten errichtet werden. Beim Auszug ist der urspriingliche Zustand wie-
derherzustellen, sofern nicht der Wohnlastpflichtige die Belassung schriftlich ohne
Kostenerstattung erlaubt.

Eine Miillbox kann, wenn nach den 6rtlichen Verhaltnissen erforderlich, vom Wohn-
lastpflichtigen erstellt werden.

Zu 2.6 n) Auflenanlagen:

0)

Einrichtungen fiir das Trocknen der Wésche sind Sache des Wohnlastpflichti-
gen. Dies gilt nicht fiir bewegliche Teile (Schniire, Leinen, Wiaschespinne) und
Wischetrockner usw..

Einfriedung

Die Einfriedung des Pfarranwesens richtet sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten.
Sie ist in Herstellung und Unterhaltung moglichst wirtschaftlich und wartungsgiins-
tig vorzunehmen.
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3. Instandsetzung, Verbesserung und Umbau

3.1 Allgemeines

Die Ziff. 2 dieser Richtlinien gilt grundsétzlich nicht fiir den Umbau und die Instandsetzung
hinsichtlich der Groée und Lage der vorhandenen Rdume. Vorhandene Pfarrhduser und
Pfarrwohnungen sowie Héauser bzw. Wohnungen, die als Pfarrhduser oder Pfarrwohnun-
gen genutzt werden sollen, diirfen im Grundriss nur dann verdndert werden, wenn eine
Nutzung im bisherigen Zustand nicht zumutbar ist. Bei Aus- und Umbauten solcher be-
stehender Gebéude ist es nicht erforderlich, das Neubauprogramm — Ziff. 2 dieser Richt-
linien — voll zu verwirklichen. Der Ausstattungsstandard kann ibernommen werden.

3.2 Festlegung des Umfangs

Der Kirchengemeinderat erstellt das Bauprogramm. Er beriicksichtigt dabei Instandset-
zungs- und Verbesserungsvorschlige des Kémmererberichts beziehungsweise des kirch-
lichen Teils des von der staatlichen Hochbauverwaltung angefertigten Bauschauprotokolls
und beantragt gegebenenfalls die Genehmigung des Oberkirchenrats gemif3 § 50 KGO.

Auf die staatlichen Baulastrichtlinien (s. Teil 1) wird verwiesen.

3.3 Verlegung der Amtsriume

Die Amtsrdume sollen nach Mdglichkeit von den Wohnrdumen getrennt werden und im
Erdgeschoss liegen, wenn dort geeigneter Raum zur Verfiigung steht. Auf ausreichenden
Schallschutz ist zu achten. Die Amtsrdume konnen in anderen Geschossen belassen wer-
den, wenn sie ohne wesentliche Beeintriachtigung des Wohnbereichs zugénglich sind oder
deren Verlegung einen hohen Kostenaufwand verursachen wiirde.

Wenn ein Amtszimmer auf3erhalb des Pfarrhauses oder der Pfarrwohnung zur Verfiigung
steht, ist die Nutzung eines weiteren Raumes als Amtszimmer, auch innerhalb des Pfarr-
hauses oder der Pfarrwohnung, nicht vorgesehen.

3.4 Verbesserung der Heizungsverhiltnisse und der Wirmedimmung

Die Verbesserung unzulénglicher Heizungsverhiltnisse und die Senkung eines unverhélt-
nismafig hohen Energieverbrauchs sind unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaft-
lichkeit durchzufiihren. Die Vorgaben der staatlichen Regelungen zur Energieeinsparung
dienen als Regel.
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Soweit diese Mainahmen im bewohnten Zustand durchgefiihrt werden kdnnen, ist eine
kurzfristige Ausfithrung moglich. Andernfalls miissen diese Mafinahmen bei einer Gene-
ralinstandsetzung oder bei einem Stellenwechsel ausgefiihrt werden.

Vorhandene funktionierende Heizanlagen diirfen nur dann erneuert oder durch andere
Systeme ersetzt werden, wenn sie mindestens 20 Jahre alt sind oder ein wichtiger Grund
vorliegt.

Hinsichtlich des Heizungsstandards wird auf Ziffer 2.6 b) der Richtlinien verwiesen.

Zu 3.4 Verbesserung der Heizungsverhéltnisse und der Warmeddmmung:

Ein wichtiger Grund kann insbesondere ein zeitlich begrenztes Angebot des
Anschlusses an eine dffentliche Nahwirmeversorgung oder ein Blockheizkraft-
werk sein, wenn dies wirtschaftlich ist.

3.5 Maler- und Tapezierarbeiten

Beim Bezug der Pfarrwohnung werden die zu diesem Zeitpunkt erforderlichen Maler und
Tapezierarbeiten (sog. Schonheitsreparaturen) flir die bisher festgelegten fiinf meistge-
nutzten Rdume des Hauses einschlieBlich samtlicher ErschlieBungsbereiche und Flure so-
wie Kiiche, Sanitdrrdume, Abstellrdume und Raume fiir betriebstechnische Anlagen auf
Kosten des Wohnlastpflichtigen ausgefiihrt. Soweit die Schonheitsreparaturen vollstdndig
fir alle Bereiche vom Wohnlastpflichtigen durchgefiihrt werden, tragt er fiir die gesamten
Malerarbeiten die Kosten.

Das Amtszimmer gehdrt in jedem Fall zu den fiinf meistgenutzten Rdumen. Aufler dem
Amtszimmer gelten in der Regel als ,,meistbenutzte Raume* ein Wohnraum, das Esszim-
mer, Elternschlafzimmer sowie ein grofleres Kinderzimmer.

Wenn noch weitere Kinder- oder Gastzimmer in der Wohnung vorhanden sind, werden
die Schonheitsreparaturen in diesen Rdumen ebenfalls vom Wohnlastpflichtigen getragen,
sofern zum Zeitpunkt des Dienstantritts noch weitere kindergeldberechtigte Kinder zur
Familie der Stelleninhaberin bzw. des Stelleninhabers gehdren und diese kiinftig ihren
Hauptwohnsitz in der Pfarrwohnung haben werden. Im Bereich der Staatspfarrhduser kon-
nen sich abweichende Regelungen ergeben.

Die Schonheitsreparaturen in der Registratur werden grundsétzlich vom Wohnlastpflich-
tigen ausgefiihrt. Dies gilt auch fiir weitere dienstlich genutzte Rdume. Anderungen be-
diirfen der Zustimmung des Oberkirchenrats.

Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin fithrt die Schonheitsreparaturen fiir den iib-
rigen Bereich in eigener Regie aus bzw. erstattet dem Wohnlastpflichtigen die Kosten
hierfiir. In diesen Raumen wird lediglich ein tapezierfahiger Untergrund zur Verfligung
gestellt. Soweit der Wohnlastpflichtige die Schonheitsreparaturen in diesem Bereich
durchfiihrt, miissen die Tapezierarbeiten, nicht aber die Malerarbeiten ersetzt werden.
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Wihrend des Bewohnens des Pfarrhauses hat der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin
die Schonheitsreparaturen im Wohnbereich durchzufiihren. Die Kirchengemeinde ist von
der Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen wihrend der Wohndauer zu unterrichten.

Es st freigestellt, die Maler- und Tapezierarbeiten an Decken und Wianden in Eigenleistung
zu erbringen.

Fiir die Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen wahrend der Bewohndauer im Amtsbe-
reich (Amtszimmer, Registratur und ErschlieBungsbereich) ist der Wohnlastpflichtige zu-
standig.

Fiir Muster- und sonstige Sondertapeten zur Instandsetzung der Wohnung beim Erstbezug
konnen Hochstpreise vom Oberkirchenrat einheitlich festgesetzt werden.

Die Farbgebung auf Raufasertapeten, ausgenommen Amtsbereich, soll im Einvernehmen
mit dem neuen Stelleninhaber oder der neuen Stelleninhaberin erfolgen. Es sollen mdg-
lichst helle Farben gewihlt werden.

Zu 3.5 Maler- und Tapezierarbeiten:

Bei Neutapezierungen sind die vorhandenen Tapeten zu entfernen. Fiir die Vor-
nahme von Schonheitsreparaturen wihrend der Amtszeit, die Sache des Stel-
leninhabers sind, werden zundchst keine festen Fristen festgesetzt. Jedoch sind
Schonheitsreparaturen (Maler- und Tapezierarbeiten) dann vorzunehmen, wenn
die Pflicht zur ordnungsgemafBen Bewirtschaftung der Wohnung dies erfordert.

Auf die Bestimmungen der jeweils giiltigen Wohnungsfiirsorge-Richtlinien
wird hierbei verwiesen.

Anstriche in intensiven Farben auf Raufasertapeten sind zu vermeiden. Die
Kosten fiir Mehraufwendungen zur Beseitigung dieser Farbanstriche trégt der
Verursacher. Dies gilt auch fiir Tiiren und Fenster.

Werden Maler- und Tapezierarbeiten, deren Kosten der Stelleninhaber oder die
Stelleninhaberin zu tragen haben, von Fachhandwerkern in deren Auftrag aus-
gefiihrt, erfolgt die Rechnungsstellung direkt an den Stelleninhaber bzw. die
Stelleninhaberin.

Maler- und Tapezierarbeiten in Funktions- und Verkehrsrdumen, welche nach
der II. Berechnungsverordnung nicht auf die Wohnfldche angerechnet werden
(Heizraum, Brennstoffraum, Abstellrdume, unheizbare Kammern, Treppenhéu-
ser, Flure, Garagen u. 4.), werden bei Erfordernis anlésslich Stellenwechsels vom
Wohnlastpflichtigen durchgefiihrt.

3.6 Sonstige Instandsetzungs- und Verbesserungsmafinahmen

Elektrische Leitungen diirfen nur im Zusammenhang mit ohnehin erforderlichen Maler-
und Tapezierarbeiten unter Putz verlegt werden, soweit dies nicht aus Sicherheitsgriinden
zwingend vorgeschrieben ist. Hauseigene Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstinde
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diirfen nur im Rahmen der Festlegungen dieser Richtlinien (Neubauprogramm) ersetzt
oder erginzt werden; dies gilt insbesondere fiir den Ersatz abgéngiger Tiiren und Boden-
beldge. Dies gilt nicht, wenn die Denkmalschutzbehdrde anderweitige Anordnungen ge-
troffen hat.

Abgingige Bodenbelédge sind entsprechend Ziffer 2.6 h) zu ersetzen. Vorhandene Textil-
bodenbelage miissen im Falle des Stellenwechsels auf Kosten des Veranlassers entfernt
werden. Dies gilt nicht, wenn zwischen dem ausziehenden Wohnungsinhaber oder der
ausziehenden Wohnungsinhaberin und ihren Nachfolgern in der Dienstwohnung die Uber-
nahme schriftlich vereinbart wird und eine Weiterverwendung der vorhandenen Textilbo-
denbeldge wirtschaftlich geboten erscheint. Der Stellennachfolger oder die Stellennach-
folgerin ist dann fiir die Beseitigung verantwortlich.

Fiir abgéngige Klappldden konnen, wo dies gestalterisch vertretbar ist, Rollldden vorge-
sehen werden. Bereits vorhandene Duschrdume, welche den Ausstattungsstandard nach
Ziffer 2.6 c) tiberschreiten, werden auf Kosten des Wohnlastpflichtigen auch kiinftig un-
terhalten (Bestandsschutz).

4. Riickgabe und Ubergabe der Pfarrwohnung einschlieBlich des Amtsbereichs
Die Wohnung ist besenrein zuriick zu geben.

Nach Raumung der Wohnung findet auf Veranlassung des Wohnlastpflichtigen ein Durch-
gang statt, an dem der bisherige Wohnungsinhaber oder die bisherige Wohnungsinhaberin
und eine Vertretung des Wohnlastpflichtigen sowie der Kémmerer und nach Méglichkeit
eine Vertretung der zustidndigen Verwaltungsstelle teilnehmen. Die Vertretung des Wohn-
lastpflichtigen erstellt dabei eine Niederschrift, in der der Zustand des Pfarranwesens (ggf.
einschlieBlich Garten) und das zuriickgegebene Zubehor festgehalten werden (Abnahme).

Bei der Riickgabe sind Schiden sowie etwaige Pflege- und Unterhaltungsversdaumnisse,
auch im Auflen- und Gartenbereich, spezifiziert festzustellen. Etwaige Einwendungen des
bisherigen Wohnungsinhabers oder der bisherigen Wohnungsinhaberin sind festzuhalten.
Dies gilt entsprechend fiir die Ubergabe bei Bezug der Wohnung. Um spitere Meinungs-
verschiedenheiten hinsichtlich von Pflege- und Unterhaltungsversaumnissen des Stellen-
inhabers oder der Stelleninhaberin bei der Unterhaltung des Auflen- und Gartenbereiches
zu vermeiden, empfiehlt es sich, bei der Ubergabe und Riickgabe den Zustand des Gartens
fotografisch zu dokumentieren.

Sowohl die Vertretung des Wohnlastpflichtigen als auch der abziehende bzw. iiberneh-
mende Stelleninhaber oder die abziehende bzw. iibernechmende Stelleninhaberin haben die
Niederschrift zu unterzeichnen.

Die Kosten fiir die Behebung von Schaden und von Pflege- und Unterhaltungsversdum-
nissen sind durch den Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin zu ersetzen. Ersatzansprii-
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che verjahren mit dem Ende des drittnéchsten auf den Zeitpunkt der Riickgabe folgenden
Kalenderjahres.

Im Streitfall entscheidet der Oberkirchenrat.
Zu 4. Riickgabe und Ubergabe der Pfarrwohnung einschlieBlich des Amtsbereichs:

Vertreter des Wohnlastpflichtigen ist, wer vom Kirchengemeinderat bzw. vom
Kirchenbezirksausschuss hierfiir bestimmt ist. Im Zweifel kommt bei Kirchen-
gemeinderiten diese Aufgabe dem Laienvorsitzenden zu. Fiir die Ubergabe-
bzw. Ubernahme ist der vom Oberkirchenrat herausgegebene Vordruck zu ver-
wenden.

5. Pflichten des Stelleninhabers

5.1 Betriebskosten und Kleinreparaturen

Dem Stelleninhaber oder der Stelleninhaberin obliegen die mit dem Betrieb (Nutzung des
Pfarrhauses und -gartens) zusammenhéngenden Leistungen und Mafinahmen sowie die
mit dem Betrieb zusammenhingenden Kleinreparaturen.

Zu den voll zu iibernehmenden Leistungen und MaBnahmen gehdren insbesondere, mit
Ausnahme des Amtsbereichs und dessen ErschlieBungsbereich

a) die Verhinderung von Frostschiaden an Wasserleitungen, Heizkorpern und sanitéren
Einrichtungen, auch in stillgelegten Rdumen,

b) die Reinigung der Geruchsverschliisse an Spiiltischen, Badewannen, Duschen,
Waschbecken, Ausgussbecken und dergleichen,

c) die regelmiBige Entkalkung von Elektroboilern und Warmwasserspeichern,
d) die Erneuerung der Dichtungen an Wasserhéhnen,

e) Beseitigung von Verstopfungen in Entwésserungsleitungen innerhalb des Hauses mit
Ausnahme der Hauptfallstringe und Grundleitungen,

f)  die Befestigung loser Beschlagteile an Fenstern und Klappladen,

g) Reinigung der Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen, Feuerloscher und ggf.
der Antennenanlage,

h) Emissionsmessung der Feuerungsanlagen,

i) die Beseitigung von Glasbruchschdden, die im Verantwortungsbereich der Woh-
nungsinhaberin/des Wohnungsinhabers erfolgen und

j)  der Ersatz der Leuchtmittel in den nach Ziff. 2.6 d) zur festen Ausstattung zdhlenden
Beleuchtungskdrpern.
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Die Kosten fiir auch ohne Verschulden notwendige Kleinreparaturen an den iiberlassenen
Zentralheizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, an Ofen, Herden, Spiiltischen,
Tiiren, Schlossern, Schliisseln, Fenstern, Fensterldaden, Rollldden, Jalousien, Markisen
einschlieBlich der Instandhaltung der Gurte, Rollen und Schniire an Rollldden und Jalou-
sien, an Badeeinrichtungen, Handwaschbecken, WC-Spiiler, WC-Sitz und WC-Schiissel,
an Bodenbelédgen, elektrischen Einrichtungen tragt der Wohnungsinhaber oder die Woh-
nungsinhaberin bis zur Grenze von 100 Euro im Einzelfall; bei groerem Aufwand gilt
eine Eigenbeteiligung mit dem genannten Betrag bis zur Obergrenze von insgesamt
800 Euro im Jahr. Diese Betrdge werden vom Oberkirchenrat fortgeschrieben.

Kleinreparaturen im Sinne dieser Vorschrift liegen nicht vor, soweit es sich um die In-
standhaltung der Wohnung in Dach und Fach handelt oder den Amtsbereich betrifft; in
Zweifelsfillen ist ausschlaggebend, ob der Wohnungsinhaber oder die Wohnungsinhabe-
rin eine Zugriffsmoglichkeit oder Wartungspflicht hat.

Die Bestimmungen in § 27 Baulastrichtlinien (Abl. 40 S. 273) bleiben unbertihrt.

Der Nachweis fiir die Durchfiihrung erforderlicher Wartungsarbeiten ist durch den Stel-
leninhaber oder die Stelleninhaberin zu erbringen.

Eine Ersatzpflicht tritt nicht ein, wenn das zu erneuernde Bauteil altersbedingt abgéingig
ist.

Ersatzanspriiche fiir Kleinreparaturen verjahren mit dem Ende des drittndchsten auf das
Rechnungsdatum folgenden Kalenderjahres.

Zu 5. Pflichten des Stelleninhabers oder der Stelleninhaberin:
5.1 Betriebskosten und Kleinreparaturen:

Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin hat die ihnen tiberlassene Wohnung
samt Amtsbereich mit allem Zubehor schonend und pfleglich zu behandeln. Fiir
von ihnen oder ihren Haushaltsangehorigen verursachte Schéden oder nachtei-
lige Verdnderungen haften sie entsprechend den Bestimmungen des Mietrechts.
Ziff. 5.1 i) der Pfarrhausrichtlinien bleibt unberiihrt.

Erginzend gilt Folgendes:

Die unter h) bis j) aufgefiihrten Leistungen und Mafinahmen sind ohne Kosten-
beschrankung die ausschlieliche Angelegenheit des Stelleninhabers oder der
Stelleninhaberin.

MafBnahmen und Leistungen, die der Substanzerhaltung des Gebéudes in Dach
und Fach dienen, sind die ausschlieliche Angelegenheit des Wohnlastpflichti-
gen. Dazu gehort auch die erforderliche Reinigung und Wartung des Heizol-
tanks, das Streichen und Reparieren von Gartenzaunen sowie der Austausch der
Brenner von Heizungsanlagen.
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Alle weiteren Mafinahmen und Leistungen, die durch Benutzung und Betrieb
des Pfarrhauses entstehen, sind Kleinreparaturen, an denen sich der Pfarrstel-
leninhaber oder die Pfarrstelleninhaberin mit einem Betrag bis zu 100 € im Ein-
zelfall und bis zu insgesamt 800 € pro Jahr beteiligen muss. Als Kleinreparaturen
gelten nur Schdden mit einem Kostenaufwand bis 500 € — sofern das Bauteil
nicht altersbedingt abgéngig ist; der Betrag kann vom Oberkirchenrat fortge-
schrieben werden. Als ,,Einzelfall“ gilt die Instandsetzung des einzelnen Ge-
genstandes, jedoch kann die Instandsetzung von Gurten und Schniiren von Ja-
lousien und Rollldden zusammengefasst werden und gilt dann als eine Kleinre-
paratur.

5.1.1 Der Wohnlastpflichtige kann nach Riicksprache mit dem Stelleninhaber oder der
Stelleninhaberin notwendige Wartungsmafnahmen und Kleinreparaturen veranlassen. Der
Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin hat die Kosten zu ersetzen.

Die Kosten fiir Kleinreparaturen im Amtsbereich triagt der Wohnlastpflichtige.

Gehort zur Pfarrwohnung ein Amtsbereich, fiir dessen Reinigung, Heizung und Strom-
verbrauch eine sogenannte Amtszimmerpauschale bezahlt wird, so werden die anteiligen
Kosten hierfiir im Rahmen der Amtszimmerpauschale erstattet.

Zus.1.1:

Der Abschluss bzw. die Kiindigung von Wartungsvertrdgen soll in Abstimmung
zwischen Wohnlastpflichtigem und dem Stelleninhaber bzw. der Stelleninha-
berin erfolgen.

5.1.2 Die Wartung einer Blitzschutzanlage ist Aufgabe des Wohnlastpflichtigen, ebenso
die Reinigung der Dachrinnen.

5.1.3 Der Wohnlastpflichtige erhebt von den Stelleninhabern oder den Stelleninhaberinnen
fiir den Bereich der Wohnung — nicht fiir den Amtsbereich — die Zahlung aller Betriebs-
kosten nach der Betriebskostenverordnung, soweit diese hier nicht bereits im einzelnen
aufgefiihrt sind. Gehort die Pfarrwohnung zu einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
nach dem Wohnungseigentumsgesetz, trigt der Wohnungsinhaber oder die Wohnungsin-
haberin die umlagefahigen Kosten entsprechend der Abrechnung der Verwaltung.

Zu 5.1.3:

Die umlagefahigen Betriebskosten, die in der jeweils giiltigen Betriebskosten-
verordnung aufgefiihrt sind, werden in einer Anlage zu den Ausfithrungsbe-
stimmungen aufgefiihrt.

5.1.4 Das Halten von Tieren bedarf der vorherigen Zustimmung des Wohnlastpflichtigen
(mit Ausnahme von Kleintieren, die ihrer Art nach keine Stérungen hervorrufen konnen).
Diese kann aus wichtigem Grund widerrufen werden.

5.1.5 Gehort die Pfarrwohnung zu einem Mehrfamilienhaus oder wurde die Pfarrwohnung
bzw. das Pfarrhaus angemietet, so besteht die Pflicht, den zwischen Eigentiimer und
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Wohnlastpflichtigem geschlossenen Mietvertrag einschlielich Hausordnung anzuerken-
nen.

5.2 Gartenunterhaltung

Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin hat das Recht auf Nutzung eines evtl. vor-
handenen Hausgartens und die Pflicht zur Pflege und Unterhaltung des Gartens einschlief3-
lich des Schneidens von Hecken und Strauchern. Erforderlichenfalls ist i. S. von Ziffer 4
Abs. 51. V. m. Ziffer 5.1.1 Satz 1 zu verfahren. Wesentliche Verdnderungen von Gérten
und des Baumbestandes bediirfen der Zustimmung des Wohnlastpflichtigen und des Kdm-
merers.

Der Garten kann mit Zustimmung des Wohnlastpflichtigen und des Kémmerers ganz oder
teilweise Dritten iiberlassen werden, wenn die ordnungsgemif3e Pflege und Unterhaltung
gesichert ist.

Bei der Umgestaltung von Girten sowie bei der Uberlassung an Dritte ist auf die evtl.
abweichende Interessenlage kiinftiger Stelleninhaber oder Stelleninhaberinnen Riicksicht
zu nehmen.

Es wird empfohlen, bei der Pflege und Unterhaltung von Pfarrgirten keine Herbizide und
Insektizide zu verwenden.

Zu 5.2 Gartenunterhaltung:

Soll die Kirchengemeinde einen Gartenteil nutzen, ohne dass dieser auf Dauer
aus der Widmung als Pfarrgarten genommen wird, so steht den Stelleninhabern
die herausgenommene Fliche nicht zur Nutzung zu und ist erkennbar abzugren-
zen.

Zur Pflege zdhlt auch das Médhen des Rasens und die Vermeidung der Verwil-
derung.

5.3 Beseitigung von Schiiden, allgemeine Sorgfaltspflicht

Schéden im Haus, an hauseigenen Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnden sowie am
Zubehor hat der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin, sofern die Behebung nicht seine
oder ihre Sache ist (vgl. Ziffer 5.1), unverziiglich dem Tréger der Wohnlast anzuzeigen.
Im regelméBigen (hochstens jéhrlichen) Turnus kdnnen bis zu drei Vertreter der Kirchen-
gemeinde das Gebédude besichtigen und festgestellte Méngel auflisten, damit entschieden
werden kann, welche Arbeiten im Rahmen der laufenden Bauunterhaltung durchgefiihrt
werden miissen (Bauschau).

Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin haftet fiir Schéden, die durch Verletzung der
ihm oder ihr obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere
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wenn technische Anlagen, der Garten und sonstige Einrichtungen nicht gewartet und ge-
pflegt oder unsachgemél behandelt, die tiberlassenen Raume offensichtlich unzureichend
beliiftet, geheizt oder nicht gentigend gegen Frost geschiitzt wurden. Die Haftung umfasst
auch Schéden, die durch Angehorige, Hausgehilfen usw. verursacht werden.

5.4 Verkehrssicherungspflicht

Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin ist dafiir verantwortlich, dass sich das von
ihm oder ihr genutzte Dienstwohnungsgrundstiick stets in verkehrssicherem Zustand be-
findet. Zur Verkehrssicherungspflicht gehéren insbesondere die Reinigung der Gehwege
und des Hofraums, die Schneebeseitigung, das Streuen bei Schneeglétte und Glatteis sowie
die Beleuchtung des Zugangs und der Treppen und Flure.

Ist die Pfarrstelle nicht besetzt, so hat die Kirchengemeinde dafiir zu sorgen, dass die zur
Verkehrssicherungspflicht zdhlenden Obliegenheiten zuverléssig erfiillt werden. Dies gilt
auch fiir Staatspfarrhduser.

Bei gemischt genutzten Gebduden ist eine Aufteilung der Rdum- und Streupflicht nach
dem MaB der tiber die Nutzung als Pfarramt und Pfarrwohnung hinausgehenden Nutzung
vorzusehen (z. B. bei Gemeinderdumen im Pfarrhaus).

Die oder der Dienstwohnungsberechtigte kann vom Wohnlastpflichtigen eine entspre-
chende Regelung verlangen.

5.5 Kostenerstattung
Uberschreitung des Standards der Pfarrhausrichtlinien

a) Wenn der Standard dieser Richtlinien bei Neubauten oder Instandsetzungen auf Ver-
anlassung oder mit Billigung des Stelleninhabers oder der Stelleninhaberin bzw. des
zukiinftigen Stelleninhabers oder der zukiinftigen Stelleninhaberin {iberschritten wor-
den ist, ohne dass dies durch den Dienstwohnungsanspruch begriindet ist, hat der Stel-
leninhaber oder die Stelleninhaberin die Mehrkosten hierfiir zu tibernehmen. Der an-
geforderte Betrag wird innerhalb von 3 Monaten zur Zahlung féllig. Der Erstattungs-
anspruch verjahrt nach 4 Jahren ab Félligkeit. Beschliissen des Kirchengemeinderats,
die eine ungerechtfertigte Uberschreitung des Standards der Pfarrhausrichtlinien be-
inhalten, muss der Vorsitzende oder die Vorsitzende widersprechen. Soweit der kiinf-
tige Stelleninhaber oder die kiinftige Stelleninhaberin von der Beschlussfassung
Kenntnis hat, miissen diese ergénzend widersprechen. Der Widerspruch ist im Proto-
koll zu belegen. Dieser ist anschlieBend dem Oberkirchenrat vorzulegen. Wer die
Dienstwohnung innehat, darf an der Beschlussfassung {iber die Ausgestaltung der
Dienstwohnung nicht mitwirken (§ 27 KGO?).
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b) Garagen
Wird eine Zweitgarage oder ein zweiter Garagenstellplatz bereitgestellt, so ist hierfiir
grundsétzlich die ortsiibliche Miete zu erheben. Eine Zweitgarage/Zweitstellplatz ist
zundchst dem Stelleninhaber oder der Stelleninhaberin zur Anmietung anzubieten.

¢) Fernseh- und Rundfunkantennen, Kabelanschluss
Samtliche Betriebskosten und Gebiihren fiir Fernseh- und Rundfunkantennen sowie
flir den Kabelanschluss triagt der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin. Die einma-
lige Gebiihr fiir die Schaffung des Kabelanschlusses tragt der Wohnlastpflichtige.

d) Zusitzliche technische und bauliche Ausstattung
Zusétzliche technische und bauliche Ausstattung (ohne Thermosolaranlagen und Hei-
zung), wie z. B. Wasserzisternen, Sauna, Gartenhduser, Markisen oder Vergleichbares,
konnen nur bei Kostenersatz fiir den Wohnlastpflichtigen eingebaut werden. Die Ge-
samtkosten einer solchen Anlage sind sofort oder in ldngstens fiinfzehn Jahren durch
eine von der Stelleninhaberin oder dem Stelleninhaber zu erhebende Nutzungsent-
schddigung zu refinanzieren. Bei der Festsetzung der Nutzungsentschédigung sind die
kalkulatorischen Kosten (angemessene Verzinsung des Anlagekapitals) zu beriick-
sichtigen.

Bei Auszug der Stelleninhaberin/des Stelleninhabers ist der noch offene Teil der Nut-

zungsentschadigung in einem Betrag zur Zahlung fillig und die zusétzliche Ausstattung

zu entfernen. Der Oberkirchenrat ist erméachtigt, Einzelheiten durch Erlass bekannt zu ge-

ben.

Vor Baubeginn ist dem Oberkirchenrat die Hohe der Nutzungsentschidigung mitzuteilen

und eine schriftliche Kosteniibernahmeerkldrung zu tibersenden.

Bestehende Vereinbarungen zu Nutzungsentschiddigungen bleiben unberiihrt.

Hinsichtlich der Durchfiihrung von Kleinreparaturen wird auf Ziffer 5.1 verwiesen.

Zu 5.5 Kostenerstattung:

Ausnahmen von der Riickbauverpflichtung von Einbauten zur Herstellung der
Barrierefreiheit konnen zugelassen werden, sofern der Erhalt dem nachfolgen-
den Stelleninhaber zugemutet werden kann. Die Entscheidung hieriiber obliegt
dem, Oberkirchenrat.

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 50 dieser Sammlung.
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6. Uberlassung der Dienstwohnung oder von Teilen derselben an Dritte
sowie eine andere Nutzung

6.1 Grundsatz

Weist eine zugewiesene Dienstwohnung nach den Familienverhiltnissen UbergroBe auf,
so verbleibt sie dem Stelleninhaber oder der Stelleninhaberin grundsétzlich dennoch ganz,
wenn eine Abtretung der UbermaBriume baulich und betrieblich nicht méglich oder un-
zumutbar ist.

6.2 Uberlassung einzelner oder mehrerer Riume

a) Die Uberlassung von Einzelrdumen zur Nutzung ohne selbstindige Haushaltsfithrung
an nahe Angehorige der Dienstwohnungsberechtigten und ihrer Ehegatten ist diesen
grundsétzlich gestattet.

Der Wohnlastpflichtige ist hiervon zu unterrichten; er kann Einspruch erheben, iiber
den der Oberkirchenrat nach Anhérung des Stelleninhabers oder der Stelleninhaberin
und des Kidmmerers entscheiden wird. Die Uberlassung von Einzelriumen zur Nut-
zung ohne selbstdndige Haushaltsfithrung an andere Personen ist den Dienstwoh-
nungsberechtigten nur mit vorheriger Einwilligung des Wohnlastpflichtigen erlaubt
und vertraglich zwischen den Dienstwohnungsberechtigten und den Dritten zu regeln.
Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin ist verpflichtet, fiir die Uberlassung von
Einzelrdumen ein Entgelt in ortsiiblicher Hohe zu erheben. Ein Entgelt verbleibt dem
Stelleninhaber oder der Stelleninhaberin zur Hélfte und ist zu versteuern; die andere
Halfte steht dem Wohnlastpflichtigen zu.

b) Die Uberlassung bzw. Vermietung mehrerer Riume mit eigener Haushaltsfiihrung
oder einer Einliegerwohnung bedarf stets der Genehmigung des Oberkirchenrats, der
hierbei die Rechte der Pfarrstelle zu wahren hat. Bei Staatspfarrhdusern muss auflerdem
die staatliche Hochbauverwaltung zustimmen. Den Mietvertrag schlieen bei Staats-
pfarrhdusern die Staatlichen Liegenschaftsdmter, bei kirchengemeindeeigenen Pfarr-
hiusern die Kirchengemeinden ab. Die Miete steht bei Einliegerwohnungen, die auf
Kosten des Landes Baden-Wiirttemberg ausgebaut wurden, je hélftig der staatlichen
Liegenschaftsverwaltung und der Kirchengemeinde zu. Bei kirchengemeindeeigenen
Pfarrhdusern steht die Miete der Kirchengemeinde zu.

Die Genehmigung des Oberkirchenrats gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb einer Frist
von drei Monaten nach Eingang des Antrags widersprochen wird.

¢) Der Stelleninhaber oder die Stelleninhaberin ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die
von ihm oder ihr iiberlassenen bzw. die von ihm oder ihr vermieteten Rdume spéatestens
mit Ende des Dienstwohnungsanspruchs auf dieser Stelle frei sind.
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d) Eine andere Nutzung der Rdume (z. B. gewerblich oder freiberuflich), die vom Dienst-
wohnungsanspruch nicht umfasst ist, bedarf der Genehmigung des Oberkirchenrats.
Diese kann mit Nebenbestimmungen versehen werden. Bei der Erteilung der Geneh-
migung ist darauf zu achten, dass die angestrebte weitere Nutzung mit dem Charakter
als Wohn- und Dienstgebédude vereinbar ist. Im Einzelfall kann dabei eine Nutzungs-
entschidigung, die der Kirchengemeinde zuflief3t, festgesetzt werden. Steuerrechtliche
Fragen sind gesondert zu kldren.

6.3 Vermietung eines Pfarrhauses oder einer Pfarrwohnung im Ganzen

Die Vermietung eines Pfarrhauses oder einer Pfarrwohnung im Ganzen bedarf ebenfalls
der Genehmigung des Oberkirchenrats, der hierbei die Rechte der nutzungsberechtigten
Pfarrstelle wahrnimmt. Bei Staatspfarrhdusern ist das Staatliche Liegenschaftsamt zustén-
dig; bei kirchengemeindeeigenen Pfarrhdusern die Kirchengemeinde.

Bei Staatspfarrhéusern steht die Hélfte der Mieteinnahmen dem Land Baden-Wiirttemberg,
die andere Hilfte der Pfarreistiftung zu.

Bei Pfarrhdusern, die einem kirchlichen Rechtstriger als Wohnlastpflichtigem gehoren,
steht die Miete dem Wohnlastpflichtigen zu.

6.4 Entgelt fiir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheunen im Ganzen

Entgelte fiir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheunen usw. stehen grundsitzlich der
Kirchengemeinde zu.

7. Inkrafttreten
Die vorstehenden Richtlinien treten am 1. Januar 2020 in Kraft.
Zu 7. Inkrafttreten:

Diese Durchfithrungsbestimmungen treten am 1. Januar 2020 in Kraft. Gleich-
zeitig treten die Durchfiihrungsbestimmungen zu den Pfarrhausrichtlinien 2009
vom 20. Oktober 2008 (Abl. 63 S. 286) auller Kraft.
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Anlage

Anlage zu Ziffer 5.1.3 der Pfarrhausrichtlinien
Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung:

§1
Betriebskosten
(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch
das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemifen
Gebrauch des Gebidudes, der Nebengebédude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks
laufend entstehen.

Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem
Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehoren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebédudes erforderlichen Arbeitskrifte und Ein-
richtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleis-
teten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen
des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschéftsfithrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wihrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmafBigen
Gebrauchs aufgewendet werden miissen, um die durch Abnutzung, Alterung und Wit-
terungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Méangel ordnungsgemél zu
beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§2
Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie
die Kosten ihrer Verwendung einschlielich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,
die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;
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3. die Kosten der Entwésserung,
hierzu gehoren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten
des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Be-
triebs einer Entwésserungspumpe;

4. die Kosten

a)

b)

<)

d)

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlielich der Abgasanlage,
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege
der Anlage, der regelmdfligen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Ge-
brauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten
der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung; oder

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums; oder

der eigenstdndig gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anlagen im Sinne
von a),

hierzu gehoren das Entgelt flir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs
der zugehorigen Hausanlagen entsprechend a); oder

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsriickstédnden in der Anlage, die Kosten der regelmif3igen Priifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

a)

b)

des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Ziffer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung
entsprechend Ziffer 4 a);

oder

der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im
Sinne von a),

Archiv, Geltungszeitraum 01.01.2020 - 31.05.2024 EKWue 25



552 u. 553_Archiv-2 Pfarrhausrichtlinien

10.

26

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten
des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Ziffer 4 a);
oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsriickstdnden im Innern der Gerite sowie die Kosten der regelméifligen
Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusam-
menhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Ziffer 4 a) und entsprechend
Ziffer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wérme entsprechend
Ziffer 4 c) und entsprechend Ziffer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt
sind, oder

c) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entspre-
chend Ziffer 4 d) und entsprechend Ziffer 2, soweit sie nicht dort bereits beriick-
sichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der

Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmifBigen Priifung ihrer

Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine

Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Strafenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Stralenreinigung gehdren die fiir die 6ffentliche Straenreinigung
zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Maf3-
nahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung gehdren namentlich die fiir die Miillab-
fuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Maf3-
nahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern, Miillab-
sauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschlieflich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebédudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebédudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von
den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebédudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen,
Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehoren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flidchen einschlielich
der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplétzen einschlief3-

Archiv, Geltungszeitraum 01.01.2020 - 31.05.2024 EKWue



Pfarrhausrichtlinien 552 u. 553_Archiv-2

11.

12.

13.

14.

15.

16.

lich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Pldtzen, Zugdngen und Zufahrten,
die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die Auenbeleuchtung und die Beleuchtung
der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebéudeteile, wie Zugénge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdaume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der ma3gebenden Gebiihrenordnung, soweit
sie nicht bereits als Kosten nach Ziffer 4 a) berticksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschiaden, der Glasversicherung, der Haft-
pflichtversicherung fiir das Gebéude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die
der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewéhrt, so-
weit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsrepara-
turen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach Ziffer 2 bis 10 und 16 nicht ange-
setzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmiBigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlielich der Einstellung durch eine
Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebédude gehdrende
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die
Kabelweitersendung entstehen; oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilan-
lage,
hierzu gehoren die Kosten entsprechend a), ferner die laufenden monatlichen
Grundgebiihren fiir Breitbandkabelanschliisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege
und Reinigung der Einrichtungen, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Ziffer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;
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17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Ziffern 1 bis 16 nicht
erfasst sind.
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