Pfarrhausrichtlinien 552

552. Kirchliche Verordnung zur Ausfithrung
von §§ 19 und 22 Pfarrbesoldungsgesetz!
Vom 8. November 1983

(AbL. 50 S. 699), gedndert durch Kirchliche Verordnung vom 17. November 1987
(Abl. 52 S. 459), vom 23. Mai 1995 (Abl. 56 S. 429), vom 11. April 2000 (Abl. 59 S. 76),
vom 20. Oktober 2008 (Abl. 63 S. 275), vom 20. September 2019 (Abl. 68 S. 646),
vom 11. Dezember 2019 (Abl. 69 S. 2) und vom 2. Februar 2024 (Abl. 71 Nr. 21)

Der Evang. Oberkirchenrat hat nach Beratung gemdl § 39 Abs. 1 der Kirchenverfas-
sung? folgende Verordnung beschlossen, die hiermit verkiindet wird:

§1
Fiir den Inhalt des Dienstwohnungsanspruchs der stindigen und unstindigen Pfarrer der
Landeskirche gelten die Regelungen der Pfarrhausrichtlinien 2024, die nachstehend ab-
gedruckt werden. Die Pfarrhausrichtlinien sind Teil dieser Verordnung.

§2
Der Oberkirchenrat kann die Pfarrhausrichtlinien an Anderungen des Baurechts, der Bau-
technik oder der allgemeinen Verhiltnisse im Wohnungswesen anpassen.

§3
Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1984 in Kraft. Gleichzeitig treten alle Bestimmungen,
die ihrem Inhalt entsprechen oder widersprechen, insbesondere die Pfarrhausrichtlinien
1978 (Abl. Bd. 48 Nr. 1), auller Kraft.

Pfarrhausrichtlinien 2024

1. Allgemeines; Geltungsbereich

Pfarrerinnen oder Pfarrer mit Dienstwohnungsberechtigung geméf §§ 19 und 22 Pfarrbe-
soldungsgesetz! haben Anspruch auf eine geeignete Dienstwohnung. Die Dienstwohnung
fiir sténdige Pfarrstellen befindet sich in der Regel im Pfarrhaus (Pfarramt und Dienst-
wohnung unter einem Dach).

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 550 dieser Sammlung.
2 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 1 dieser Sammlung.
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552 Pfarrhausrichtlinien

Als Dienstwohnung kommt auch eine Wohnung in einer Wohnanlage, einem Mehrfami-
lienhaus, einem Reihenhaus oder in einer gemischt genutzten Immobilie in Betracht.

Zur Bereitstellung einer Dienstwohnung ist im Gemeindepfarrdienst die Kirchengemein-
de, bei Pfarrerinnen oder Pfarrern, deren Dienstauftrag einem Kirchenbezirk zugeordnet
ist, der Kirchenbezirk, bei anderen Dienstwohnungsberechtigten die Landeskirche ver-
pflichtet, soweit diese Pflicht nicht aufgrund besonderer Rechtsverhéltnisse anderen Ver-
pflichteten, insbesondere — bei sog. Staatspfarrhdusern — dem Land Baden-Wiirttemberg,
obliegt.

Bei der Entscheidung iiber die Eignung einer Wohnung als Dienstwohnung ist die landes-
kirchliche Wohnungsfiirsorge-Verordnung! heranzuziehen, wobei von einer Wohnflache
von mindestens 70 m? auszugehen ist. Entsprechendes gilt auch bei angemieteten Dienst-
wohnungen.

Angemietete Wohnungen und Dienstwohnungen fiir unstindige Pfarrerinnen oder Pfarrer
konnen hinsichtlich der Ausstattung einen anderen Standard aufweisen als den Standard,
den die Pfarrhausrichtlinien beschreiben. Auch vom Raumprogramm, das die Pfarrhaus-
richtlinien fiir einen Neubau vorsehen, kann abgewichen werden.

Bei Meinungsverschiedenheiten entscheidet der Oberkirchenrat. Die Dienstwohnungsbe-
rechtigten sind verpflichtet, die Regelungen (Rechte und Pflichten) des Mietvertrages und
ggfls. der Hausordnung anzuerkennen und die entsprechenden Leistungen fiir den Wohn-
lastpflichtigen zu bewirken. Dies gilt nicht hinsichtlich der Schonheitsreparaturen und der
Regelung bei Kleinreparaturen, insoweit gelten die Pfarrhausrichtlinien vorrangig.

Es ist auf eine dauerhaft wirtschaftliche und dkologische Ausfiihrung zu achten, das heif3t
sie soll insbesondere klimafreundlich, zweckmiBig, haltbar, wartungs- und pflegefreund-
lich sein.

Besonderer Wert ist auf die Auswahl der Baustoffe nach den folgenden Gesichtspunkten
der Ressourcenschonung zu legen, wobei bauliche und technische Losungen, die sich in
der Praxis bewihrt haben, zur Ausfithrung kommen sollen. Zu beriicksichtigen sind:
Primérenergiebedarf bei Herstellung und Transport (Regionalitdt), Umweltbelastung,
baubiologische Auswirkungen, das heifit Schadstoffarmut und umweltschonende Abbau-
fahigkeit.

Die Pfarrhausrichtlinien legen als Bestandteil der Kirchlichen Verordnung zur Ausfithrung
von §§ 19 und 22 Pfarrbesoldungsgesetz verbindlich fiir den Neubau und fiir die Instand-
setzung und Modernisierung sowie fiir die Nutzung von Pfarrhdusern die mafB3geblichen
Bestimmungen fest. Die Bestimmungen der Pfarrhausrichtlinien sind sowohl bei der
Rechtsaufsicht iiber die Kirchengemeinden und Kirchenbezirke und bei der Dienstaufsicht
iiber die Pfarrer oder Pfarrerinnen als auch bei der Bezuschussung aus Kirchensteuermit-
teln zu beachten.

1 Red. Anm.: Abgedruckt unter Nr. 415 dieser Sammlung.
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Durch die Bestimmungen der Pfarrhausrichtlinien werden die Obergrenzen der Woh-
nungsgrofie und -ausstattung geregelt. Ein Rechtsanspruch auf Erfiillung dieser Obergren-
zen besteht im Einzelfall nicht.

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Wohnlastpflichtigen ist zu beriicksichtigen.

Bestehende abweichende Regelungen, insbesondere die Baulastrichtlinien des Landes
Baden-Wiirttemberg (in der jeweils geltenden Fassung) bleiben unberiihrt.

2. Neubau von Pfarrhiusern

2.1 Allgemeines

Die Planung und die Gestaltung sind darauf auszurichten, dass das Pfarrhaus im Regelfall
Funktionen als Amtsgebdude und als Pfarrwohnung fiir wechselnden Wohnbedarf zu er-
fiillen hat; es soll den Dienstwohnungsberechtigten ein zeitgemaéfes, nachhaltiges Wohnen
im mittleren Wohnungsbaustandard ermoglichen.

Eine behindertengerechte Wohnraumgestaltung kann hergestellt werden, wenn die Finan-
zierung hierfiir gesichert ist.

Bei der Planung und Ausfiihrung ist auf eine kostengiinstige Unterhaltung und Bewirt-
schaftung zu achten. Energetische und 6kologische Aspekte, insbesondere solche des
Klimaschutzes, sind beim Bau und der Unterhaltung der Gebdude zu beachten.

Um dem wechselnden Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen, kdnnen abtrennbare Woh-
nungsteile (mit eigenem Sanitdrbereich und der Anschlussmoglichkeit fiir eine Kochge-
legenheit und separater Verbrauchserfassung) vorgesehen werden, soweit dies die bau-
rechtlichen und baulich-konstruktiven Voraussetzungen zulassen und der Aufwand ver-
tretbar ist.

Abstriche im Raumprogramm und der Ausstattung im Wohnbereich kénnen nur in be-
griindeten Ausnahmefillen gemacht werden.

Der Amtsbereich und der Wohnbereich sollen voneinander getrennt ausgewiesen werden.
Ein gemeinsamer Zugang kann vorgesehen werden. Dabei ist fiir den Amtsbereich ein
barrierefreier Zugang fiir Besucher vorzusehen.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten kann der Amtsbereich auch an anderer Stelle
als im Pfarrhaus nachgewiesen werden.

2.2 Planung

Es ist ein zentraler und nach Moglichkeit ruhiger Standort im Zustindigkeitsbereich des
Wohnlastpflichtigen anzustreben. Der Oberkirchenrat kann hiervon Ausnahmen zulassen.
Gegen Larmzonen (Hauptverkehrsstralen u. &.) soll die Pfarrwohnung mit Amtsbereich
abgeschirmt werden.
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Als Pfarrwohnung mit Amtsbereich kann je nach ortlichen oder gemeindlichen Gegeben-
heiten ein freistehendes Einfamilienhaus erstellt werden.

Soll die Pfarrwohnung in einer Wohnanlage, einem Mehrfamilienhaus, einem Reihenhaus
oder in einer gemischt genutzten Immobilie untergebracht werden kdnnen Abstriche im
Raumprogramm und der Ausstattung gemacht werden.

Der Bauplatz soll nach den Ortlichen Verhédltnissen bemessen werden; er soll bei
freistehenden Einfamilienhdusern nach Mdglichkeit nicht kleiner als 4 a, hochstens aber
6 a grof3 sein.

2.3 Raumprogramm
a)  Hauseingang
Ein Hauseingang mit Windfang, der getrennten Zugang zu Amtsrdumen und Woh-

nung ermoglicht, ist vorzusehen (Besucher oder Besucherinnen der Amtsrdume sol-
len die Wohnung nicht betreten miissen).

b)  Amitsbereich

Die Amtsrdume (im Gemeindepfarrdienst) sind insgesamt mit bis zu 50 m? zuziiglich
ErschlieBungsbereich vorzusehen.

Fiir das Amtszimmer (Normalbedarf) sind mit insgesamt bis zu 20 m? vorzusehen.
Die Hauptfenster sind moglichst nicht zur Offentlichkeit oder zum Familienbereich
gerichtet.

Ein Arbeitsplatz fiir eine Assistenz der Gemeindeleitung, Registratur, Raum fiir
Biirotechnik und Warteraum in insgesamt moglichst zwei getrennten Rdumen; zu-
sammen bis zu 30 m?, sind vorzusehen.

Ein WC mit Handwaschbecken, barrierefrei, ist vorzusehen.

Der Bedarf fiir zusétzliche Rdume im Amtsbereich von Dekanatdmtern (z. B. Be-
sprechungsraum) und ihnen gleichzusetzenden Pfarrdmtern sowie Sonderpfarram-
tern wird im Einzelfall festgelegt.

Stehen Amtsrdume an anderer Stelle zur Verfligung, so wird in Verbindung mit der
Wohnung kein zweites Amts-/Dienstzimmer zuerkannt.

¢)  Wohnung

Das Raumprogramm bzw. die Planung ist auf die nachstehenden Normgrofen aus-
zurichten, insgesamt bis 125 m? Wohnfldche nach Wohnfldchenverordnung:

Wohnzimmer 20-22 m?
Esszimmer ca. 14 m?
Wohn- und Esszimmer zusammen nicht iber 36 m?

Kiiche ca. 10-12 m? (innerhalb der Gesamtwohnfldche),
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d)

e)

Stellmoglichkeit fiir Spiile, Arbeitsplatte, Herd, Kiihlschrank, Spiilmaschine, einge-
passte Mobel (Ausstattung s. Nummer 2.6 lit. k). Die Kiiche kann bis zu 15 m? grof3
sein, wenn der Hauswirtschaftsraum als solcher entfallt.

Hauswirtschaftsraum ggf. im UG ca. 6 m?

Strom-, Netzwerk, Wasser- und Abwasser-Anschliisse fiir Waschmaschine, Trock-
ner etc.

Flur oder Diele mit Platz fiir eine Garderobe

Hauptschlafzimmer mind. 15 m?

Bis zu drei weiteren Zimmern (z. B. fiir Kinder oder Géste) je mindestens 11 m?
Hauptschlafzimmer und die drei weiteren Zimmer, zusammen nicht iiber 54 m?.
Sanitdrraume

Das Bad soll mindestens mit Badewanne, und / oder Dusche, Waschbecken und WC
ausgestattet sein.

Ein Giste-WC ist vorzusehen.

Erstreckt sich die Dienstwohnung iiber mehrere Stockwerke, kann in dem vom Bad
getrennten Stockwerk ein Duschbad (Dusche, WC, Waschbecken) oder ein WC ein-
gerichtet werden.

Nebenrdume,

Vorratskeller/Vorratsraum, Abstellraum, auch fiir Fahrrdder und Kinderwagen,
Heiz- und Technikraum mit ausreichendem Platz fiir Energiespeicher; ggf. weiterer
Mehrzweckraum, der als Waschkiiche, Trocken- oder Abstellraum genutzt werden
kann, falls kein Hauswirtschaftsraum geschaffen wird. Bei Hausern ohne nutzbaren
Dachraum zusitzliche Abstellflache im Untergeschoss.

Garage

Es gelten die Vorgaben der Garagenverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg in
der jeweils giiltigen Fassung.

Die iibliche Garagengrof3e betrdgt im AuBBenmal} hochstens 6 x 3 m bei einer lichten
Durchfahrtshéhe von ca. 2,10 m. Sie kann, wenn anderer Abstellraum fiir Fahrrader
und Gartengerite fehlt, um ca. 2,0 m ldnger ausgefiihrt werden und mit einem sepa-
raten Zugang zu der Abstellflache versehen werden. Kann in diesen Féllen ein se-
parater Zugang nicht geschaffen werden, so kann die Garage ca. 1,0 m breiter als die
iibliche Garagengrofle ausgefiihrt werden. Neben einer iiblichen Stromversorgung
fiir Licht, Netzwerk, Strom und Garagentorantrieb, wird vom Wohnlastpflichtigen
zusdtzlich eine Anschlussméglichkeit fiir Elektromobilitdt mit Ladestation bereit-
gestellt.
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g) Freisitz

Es soll auler dem Programm fiir die Wohnung nach 2.3 lit. ¢) ein Freisitz vorgesehen
werden. Kann ein solcher nicht angelegt werden, so kann ein Balkon mit einer Fldche
von maximal 15 m? vorgesehen werden.

2.4 Brutto-Rauminhalt

Ohne Garage bis 1.150 m* gemd3 DIN 277 Teil 1, Punkt 5.6.1 Regelfall der Raumum-
schlieBung (Einfamilienhduser).

2.5 Bauweise und Ausstattung

Pfarrwohnungen sollen solide und nachhaltig gebaut werden, so dass sie wirtschaftlich in
der Bauunterhaltung und einfach zu pflegen sind.

Die nachstehend aufgefiihrten Ausfithrungsarten und Baustoffe sind nicht nur als Bauvor-
schrift, sondern auch als MaBstab fiir die obere Kostengrenze gedacht. Sie sollen ferner
als MaBstab fiir alle Ausfiihrungsarten und Einzelkosten dienen, die nicht besonders er-
wihnt oder ndher beschrieben sind.

a)  AuBenwinde, AuBlenhaut, Dach
Ausreichende Dachiiberstinde an Traufen und Ortgéngen sind vorzusehen.

Des Weiteren witterungsbestiandige Ausfiihrung mit moglichst geringem Unterhal-
tungsaufwand, keine kostspieligen Verkleidungen, keine Holzverschalungen. Eine
gute bis sehr gute Warmeddmmung ist vorzusehen. Konstruktiver Holzschutz soll
Vorrang vor chemischem Holzschutz haben.
b) Heizung

Hinsichtlich der Wérmeerzeugung sind die Vorgaben des Klimaschutzgesetzes der
Landeskirche einzuhalten. In der Regel ist eine zentrale Warmeerzeugung vorzuse-
hen, die ausschlieBlich mit klimaneutralen Energien betrieben wird. Die Art der
Wirmeerzeugung ist im Rahmen eines Gebdudeenergiekonzeptes festzulegen. Wenn
ortlich vorhanden, ist Fernwiarmebezug moglich, sofern die Warmeerzeugung zu-
kiinftig den Anforderungen des Klimaschutzgesetzes der Landeskirche entspricht;
bei der Vertragsgestaltung ist darauf zu achten, dass die Investitions- und Betriebs-
kosten getrennt berechnet und nicht mit dem Wérmepreis abgerechnet werden.

Ein Heizsystem mit getrennt regelbaren Heizkreisen, in der Regel mit einzeln oder
raumweise regelbaren Heizkopern oder Flichenheizungen, ist vorzusehen.

Eine zusétzliche dezentrale Beheizung mit festen Brennstoffen ist nicht vorzusehen.

Bei gemeinsamen Wiarmeerzeugern sind getrennte Strange oder Regelkreise sowie
Messeinrichtungen zur Erfassung des jeweiligen Energieverbrauchs vorzusehen. Fiir

6 01.06.2024 EKWue



Pfarrhausrichtlinien 552

<)

d)

e)

Photovoltaikanlagen ist ein Betriebskonzept unter Beachtung der gesetzlichen Vor-
gaben vorzulegen.

Sanitére Installationen

Die Brauchwarmwasserversorgung ist im Rahmen des Gebdudeenergiekonzepts zu
erarbeiten.

Es ist pro Wohneinheit ein Waschmaschinenanschluss vorzusehen.
Zudem ein Kaltwasseranschluss an der Aulenwand des Gebdudes (Gartenhahn).

Sanitdrgegenstinde mit Armaturen in wassersparender und stabiler Normalausfiih-
rung (Standard des durchschnittlichen Wohnungsbaus, Sanitargegenstdnde in neut-
raler Standardausfithrung) sowie Zubehor sind vorzusehen. Weiterhin eine Bade-
wanne und / oder Dusche, ein Waschbecken in StandardgréBen, ein WC
wandhdngend.

Elektroinstallation
Die Elektroinstallation wird nach den VDE-Vorschriften ausgefiihrt.

Brennstellen und Stromabnahmestellen: Diese werden nach objektivem Bedarf von
der Kirchengemeinde ermittelt und eine ausreichende Anzahl an Stromabnahme-
stellen innen und auBlen (im Aufenbereich ggf. abschaltbar) geschaffen.

Ein Stromanschluss in der Garage/beim Stellplatz mit Wallbox ist vorzusehen.

Zur Grundausstattung des Hauses gehoren Baufassungen mit Leuchtmitteln in allen
Réumen.

Die Beleuchtung im Amtsbereich, in Feuchtrdumen, in Abstell- und Technikraumen,
die Garagenbeleuchtung sowie die Auflenleuchten samt Bewegungsmelder werden
vom Tréger der Wohnlast gestellt.

Je Wohneinheit ist ein LAN-Anschluss vorzusehen: pro Geschoss bzw. pro 100m?
eine zusitzliche Netzwerkdose.

In Technikrdumen wird ein LAN-Anschluss nach Erfordernis eingerichtet.
Kombinierte Tiirdffnungsanlagen nach dem Stand der Technik sind vorzusehen.

Die Wohneinheiten und der Amtsbereich sollen je eine eigene Strommesseinrichtung
erhalten. Sonstige Strommesseinrichtungen sind auf das Betriebskonzept der PV-
Anlage abzustimmen.

Fenster

Grofe und Aufteilung der Fenster sind so zu wihlen, dass ausreichende Belichtung
und Beliiftung, leichte Handhabung und Reinigung, sowie variable Mdblierung der
Réume gewihrleistet sind. Auf Larm- und Warmeschutz ist zu achten.

01.06.2024 EKWue 7



552

g)

h)

)

i)

k)

D

Pfarrhausrichtlinien

Sonnenschutz und Einbruchschutz

Im Allgemeinen sind Kunststoff-Rollldden an allen bewohnten und dienstlich ge-
nutzten Rdumen, in der Regel mit elektrischem Antrieb, vorzusehen. Eine Steuerung
iiber das Netzwerk kann vorgesehen werden.

Mechanischer Einbruchschutz ist an Fenstern und Tiiren moglich.

Leicht zugéngliche Fenster bis zu einer Fensterunterkante von 2.00 m kénnen in der
Widerstandsklasse RC 2 N ausgefiihrt werden, Haustiiren und Nebeneingangstiiren
in RC 2 (entsprechend DIN EN 1627).

Tiiren

Die Tiiren zum Amtszimmer sind in schallgedimmter Ausfithrung (Priifstandswert
42 dB) vorzusehen. Auflentiiren sind wettergeschiitzt anzuordnen, ein Vordach kann
vorgesehen werden. Auf die Beachtung der Schallnebenwege (Tirfutter u. 4.) bei
den Zugingen zum Amtszimmer wird hingewiesen.

Bodenbeldge
In Wohn- und Esszimmer wird Parkett (versiegelt) empfohlen.

Fiir die tibrigen Wohnrdume und fiir die Amtsrdume ist eine strapazierfahige, pfle-
geleichte Qualitét in neutralen Mustern und Farbtonen zu wéhlen.

Wegen der hygienischen Bedenken bei einem Bewohnerwechsel und der geringeren
Lebenserwartung diirfen Textilbodenbeldge (s. auch Nummer 3.6) nicht vorgesehen
werden.

Innenwénde und Decken

Innenwénde und Decken werden verputzt, tapeziert und gestrichen (Ausnahmen:
Nebenrdume It. Raumprogramm, Sanitdrraume).

Kiiche

Die Moblierung und Einrichtung der Kiiche nehmen die Dienstwohnungsberechtig-
ten auf ihre Kosten vor. In der Kiiche sind Anschliisse fiir Herd, Backofen, Kiihl-
schrank, Spiilmaschine und Dunstabzugshaube einschlie3lich Wanddurchbruch vor-
zusehen.

Einrichtung und Ausstattung

Moblierung, Vorhangschienen und Vorhinge in allen zur Wohnung gehérenden
Réumen sowie im Amtszimmer werden nicht gestellt.

Die Ausstattung der librigen Rdume im Amtsbereich erfolgt entsprechend dem Be-
darf durch den Wohnlastpflichtigen.

AuBenanlagen

Die AuBlenanlagen sollen so geplant und angelegt werden, dass sie in der Herstellung
und Unterhaltung moglichst wenig Aufwand erfordern (Rasenflachen, Zierstraucher,
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Baumbepflanzung). Gleichzeitig sollen die Flichen moglichst wenig versiegelt wer-
den.

Treppen und Wege sind in gehsicherem, frostbestindigem und wasserdurchldssigem
Material (z. B. Beton-Verbundpflaster) auszufiihren.

Gartenlaube, Wasserbecken, Spielgerite und sonstige Autbauten kénnen — mit be-
sonderer Zustimmung des Wohnlastpflichtigen —auf eigene Kosten errichtet werden.
Beim Auszug ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Eine Zisterne (fiir die Gartenbewdsserung) kann errichtet werden. Evtl. Vorgaben
des Bebauungsplans zur Regenwasserriickhaltung sind zu beriicksichtigen.

Eine Miillbox kann vom Wohnlastpflichtigen erstellt werden.
m) Einfriedung

Die Einfriedung des Pfarranwesens wird empfohlen und richtet sich nach den ortli-
chen Gegebenheiten. Sie ist in Herstellung und Unterhaltung moglichst wirtschaft-
lich und wartungsgiinstig vorzunehmen (Stabmattenzaun o. 4.). MaBlnahmen zum
Sichtschutz sind Sache der Dienstwohnungsberechtigten.

3. Instandsetzung, Verbesserung und Umbau

3.1 Allgemeines

Die Nummer 2 dieser Richtlinien gilt grundsétzlich nicht fiir den Umbau und die Instand-
setzung hinsichtlich Ausstattung sowie der Grofe und Lage der vorhandenen Réume bzw.
des Gebéudes.

Bei Instandsetzungen, Aus- und Umbauten von Héusern bzw. Wohnungen, die als Pfarr-
hiuser oder Pfarrwohnungen genutzt werden, ist es nicht erforderlich, das Neubaupro-
gramm (Nummer 2 dieser Richtlinien) voll zu verwirklichen. Der Ausstattungsstandard
kann ibernommen werden, sofern der Bedarf vom Triger der Wohnlast bestitigt wird,
bautechnisch sinnvoll und unter baulichem sowie finanziellem Aufwand verhiltnismaBig
ist.

3.2 Festlegung des Umfangs

Der Kirchengemeinderat legt den Umfang der BaumafBnahmen geméa8 der Pfarrhausricht-
linien fest. Er berilicksichtigt dabei Instandsetzungs- und Verbesserungsvorschldge des
Kéammererberichts, ggf. des Berichts oder der Stellungnahme der Bauberatung des Ober-
kirchenrats.

Bei Pfarrhéusern unter staatlicher Baulast ist das von der staatlichen Hochbauverwaltung
angefertigte Bauschauprotokoll zu berticksichtigen.
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Bei ,,Wichtigen Bauvorhaben (§ 50 Abs. 1 Nr. 10 KGO) beantragt die Kirchengemeinde
die Genehmigung des Oberkirchenrats.

3.3 Verlegung der Amtsriume

Die Amtsrdume sollen nach Mdglichkeit von den Wohnrdumen getrennt werden und im
Erdgeschoss liegen, wenn dort geeigneter Raum zur Verfligung steht. Auf ausreichenden
Schallschutz ist zu achten. Die Amtsrdume kdnnen in anderen Geschossen belassen wer-
den, wenn sie ohne wesentliche Beeintrachtigung des Wohnbereichs zugénglich sind oder
deren Verlegung einen hohen Kostenaufwand verursachen wiirde.

Wenn ein Amtszimmer auf3erhalb des Pfarrhauses oder der Pfarrwohnung zur Verfiigung
steht, ist die Nutzung eines weiteren Raumes als Amtszimmer, auch innerhalb des Pfarr-
hauses oder der Pfarrwohnung, nicht vorgesehen.

3.4 Verbesserung der Heizungsverhiltnisse und der Wirmedimmung

Die Verbesserung unzuldnglicher Heizungsverhéltnisse und die Senkung eines unverhalt-
nisméBig hohen Energieverbrauchs sind unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaft-
lichkeit durchzufiihren. Die Vorgaben der staatlichen Regelungen zur Energieeinsparung
und der Klimaschutzgesetze dienen als Regel.

Soweit diese Mainahmen im bewohnten Zustand durchgefiihrt werden kdnnen, ist eine
kurzfristige Ausfithrung moglich. Andernfalls miissen diese Ma3nahmen bei einer Gene-
ralinstandsetzung oder bei einem Stellenwechsel ausgefiihrt werden.

Vorhandene funktionierende Heizanlagen diirfen nur dann erneuert oder durch andere
Systeme ersetzt werden, wenn sie mindestens 20 Jahre alt sind oder ein wichtiger Grund
vorliegt.

Griinde fiir einen vorzeitigen Austausch des Wéarmeerzeugers konnen sein: Angebot einer
Fernwirmeversorgung, grofere bauliche Verdnderungen im Rahmen einer energetischen
Sanierung, grofBerer Defekt des Warmeerzeugers, Probleme mit dem Brennstofflager (z.B.
Abgingigkeit des Oltanks).

In diesen Fillen ist das Betriebskonzept fiir die Warmeerzeugung im Rahmen eines Ge-
béudeenergiekonzepts zu entwickeln.

Der Einsatz von fester Biomasse ist auf schwer zu sanierende oder denkmalgeschiitzte
Gebdude begrenzt.

3.5 Maler- und Tapezierarbeiten

Beim Bezug der Pfarrwohnung werden die zu diesem Zeitpunkt erforderlichen Maler- und
Tapezierarbeiten (sog. Schonheitsreparaturen) auf Kosten des Wohnlastpflichtigen aus-
gefiihrt. Von kiinftigen Dienstwohnungsberechtigten stillgelegte Rdume bleiben hierbei
unberiicksichtigt.
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Im Bereich der Staatspfarrhduser konnen sich abweichende Regelungen ergeben.
Fiir die erforderlichen Maler- und Tapezierarbeiten sollen helle Farben gewihlt werden.

Sofern es durch die Aufbringung intensiver Farbanstriche auf Wunsch der Dienstwoh-
nungsberechtigten zu Mehrkosten kommt, gehen diese zu Lasten der Verursachenden. Dies
gilt auch fiir Tiiren und Fenster.

Wihrend des Bewohnens des Pfarrhauses haben die Dienstwohnungsberechtigten die
Kosten fiir eventuelle Schonheitsreparaturen im Wohnbereich zu tragen. Der Wohnlast-
pflichtige ist von der Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen wihrend der Wohndauer
zu unterrichten. Es ist freigestellt, die Maler- und Tapezierarbeiten an Decken und Wanden
in Eigenleistung fachgerecht zu erbringen.

Fiir die Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen wihrend der Bewohndauer im Amtsbe-
reich (Amtszimmer, Registratur, Sekretariat und ErschlieBungsbereich) ist der Wohnlast-
pflichtige zustindig.

3.6 Sonstige Instandsetzungs- und Verbesserungsmafinahmen

Elektrische Leitungen diirfen nur im Zusammenhang mit ohnehin erforderlichen Maler-
und Tapezierarbeiten unter Putz verlegt werden, soweit dies nicht aus Sicherheitsgriinden
zwingend vorgeschrieben ist. Hauseigene Ausstattungs- und Einrichtungsgegenstinde
diirfen nur im Rahmen der Festlegungen dieser Richtlinien (Neubauprogramm) ersetzt
oder erginzt werden; dies gilt insbesondere fiir den Ersatz abgéngiger Tiiren und Boden-
beldge. Dies gilt nicht, wenn die Denkmalschutzbehdrde anderweitige Anordnungen ge-
troffen hat.

Abgingige Bodenbeldge sind entsprechend Nummer 2.5 lit. h zu ersetzen. Vorhandene
von der oder dem Dienstwohnungsberechtigten eingebrachte Textilbodenbelége miissen
im Falle des Stellenwechsels auf Kosten des Veranlassers entfernt werden. Dies gilt nicht,
wenn zwischen der ausziechenden Wohnungsinhaberin oder dem ausziehenden Wohnungs-
inhaber und ihren Nachfolgern in der Dienstwohnung die Ubernahme schriftlich vereinbart
wird und eine Weiterverwendung der vorhandenen Textilbodenbeldge wirtschaftlich ge-
boten erscheint. Die oder der neue Dienstwohnungsberechtigte ist dann zur Beseitigung
verpflichtet.

Fiir abgéngige Klappldden konnen, wo dies gestalterisch vertretbar ist, Rollldden vorge-
sehen werden. Bereits vorhandene Duschrdaume, welche den Ausstattungsstandard nach
Nummer 2.5 lit. ¢ liberschreiten, werden auf Kosten des Wohnlastpflichtigen auch kiinftig
unterhalten (Bestandsschutz), soweit deren weitere Nutzung aufgrund der gelebten Fami-
lienverhéltnisse vertretbar ist.

4. Riickgabe und Ubergabe der Pfarrwohnung einschlieflich des Amtsbereichs

Die Wohnung ist vollstdndig gerdumt und besenrein zuriickzugeben.
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Nach Rdumung der Wohnung findet auf Veranlassung des Wohnlastpflichtigen ein Durch-
gang durch die Pfarrwohnung und den Amtsbereich statt, an dem die oder der bisherige
Dienstwohnungsberechtigte und eine Vertretung des Wohnlastpflichtigen teilnehmen.

Die Vertretung des Wohnlastpflichtigen erstellt dabei das Ubergabeprotokoll, in dem der
Zustand der Pfarrwohnung und des Amtsbereiches (ggf. einschlieBlich Garten) und das
zuriickgegebene Zubehor festgehalten werden (Abnahme).

Weiter ist ein Kémmererdurchgang durchzufiihren, zu dem auch Vertreter der Evangeli-
schen Regionalverwaltung hinzugezogen werden konnen. Der Kdmmererbericht ist von
allen Beteiligten zu unterzeichnen und dem Oberkirchenrat vorzulegen.

Die Wohnungsiibergabe und der Kimmererdurchgang kdnnen zum selben Zeitpunkt statt-
finden. In diesem Fall kann das Ubergabeprotokoll Bestandteil des Kéimmererberichts sein.

Sowohl die Vertretung des Wohnlastpflichtigen als auch die oder der abziechende bzw.
ibernehmende Dienstwohnungsberechtigte haben die Niederschrift(en) zu unterzeichnen.

Bei der Riickgabe und Ubergabe sind Schiiden sowie etwaige Pflege- und Unterhaltungs-
versdumnisse, auch im Innen- und Aullen- sowie Gartenbereich, spezifiziert festzustellen.
Etwaige Einwendungen der bisherigen bzw. kiinftigen Dienstwohnungsberechtigten sind
festzuhalten. Um spitere Meinungsverschiedenheiten hinsichtlich von Pflege- und Unter-
haltungsversdumnissen der Dienstwohnungsberechtigten bei der Unterhaltung des Auf3en-
und Gartenbereiches zu vermeiden, empfiehlt es sich, bei der Riickgabe und Ubergabe den
Zustand des Gartens fotografisch zu dokumentieren.

Die Kosten fiir die Behebung von Schdden und von Pflege- und Unterhaltungsversdum-
nissen sind durch die abziehenden Dienstwohnungsberechtigten zu ersetzen. Ersatzan-
spriiche verjédhren mit dem Ende des drittnéchsten auf den Zeitpunkt der Riickgabe fol-
genden Kalenderjahres.

Ausnahmen von der Riickbauverpflichtung von Einbauten zur Herstellung der Barriere-
freiheit konnen zugelassen werden, sofern der Erhalt den nachfolgenden Dienstwohnungs-
berechtigten zugemutet werden kann. Die Entscheidung hieriiber obliegt dem
Oberkirchenrat.

5. Pflichten der Dienstwohnungsberechtigten

5.1 Betriebskosten und Kleinreparaturen

Den Dienstwohnungsberechtigten obliegen zudem die mit dem Betrieb (Nutzung des
Pfarrhauses und -gartens) zusammenhingenden Leistungen und MaBinahmen sowie die
mit dem Betrieb zusammenhéingenden Kleinreparaturen.

Der Wohnlastpflichtige kann nach Riicksprache mit den Dienstwohnungsberechtigten
notwendige WartungsmafBinahmen und Kleinreparaturen veranlassen. Die Dienstwoh-
nungsberechtigten haben die Kosten zu ersetzen.
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Der Abschluss bzw. die Kiindigung von Wartungsvertragen erfolgt durch den Wohnlast-

pflichtigen in Abstimmung mit den Dienstwohnungsberechtigten.

Der Nachweis fiir die Durchfiihrung erforderlicher Wartungsarbeiten ist durch die Dienst-

wohnungsberechtigten zu erbringen.

Der Wohnlastpflichtige erhebt von den Dienstwohnungsberechtigten fiir den Bereich der

Wohnung — nicht fiir den Amtsbereich — die Zahlung aller Betriebskosten nach der Be-

triebskostenverordnung in der jeweils aktuellen Fassung.

Gehort die Pfarrwohnung zu einer Wohnungseigentiimergemeinschaft nach dem Woh-

nungseigentumsgesetz, trigt der Dienstwohnungsberechtigte die umlagefédhigen Kosten

entsprechend der Abrechnung der Verwaltung.

Zu den voll zu iibernehmenden Leistungen und Mafinahmen gehoren insbesondere, mit

Ausnahme des Amtsbereichs und dessen ErschlieBungsbereich:

a) die Verhinderung von Frostschdden an Wasserleitungen, Heizkdrpern und sanitéren
Einrichtungen, auch in stillgelegten Rdumen,

b) die Reinigung der Geruchsverschliisse an Spiiltischen, Badewannen, Duschen,
Waschbecken, Ausgussbecken und dergleichen,

¢) die regelmiBige Entkalkung von Elektroboilern und Warmwasserspeichern,
d) die Erneuerung der Dichtungen an Wasserhéhnen,

e) Beseitigung von Verstopfungen in Entwésserungsleitungen innerhalb des Hauses mit
Ausnahme der Hauptfallstrange und Grundleitungen,

f)  die Befestigung loser Beschlagteile an Fenstern und Klappladden,

g) die regelméBige Priifung, Wartung und Reinigung der Heizungs- und Warmwasser-
bereitungsanlagen, Liiftungsanlagen, Feuerloscher, ggf. der Antennenanlage; War-
tung der Zisterne,

h) Emissionsmessung der Feuerungsanlagen,

i)  die Beseitigung von Glasbruchschiden, die im Verantwortungsbereich der Dienst-
wohnungsberechtigten erfolgen und

j)  der Ersatz der Leuchtmittel in den nach Nummer 2.5 lit. d zur festen Ausstattung
zdhlenden Beleuchtungskorpern.

Die unter h) bis j) aufgefiihrten Leistungen und MaBnahmen sind ohne Kostenbeschrin-

kung die ausschlieBliche Angelegenheit der Dienstwohnungsberechtigten.

Alle weiteren Mafinahmen und Leistungen mit Kosten bis zu 500 € im Einzelfall, die durch

Benutzung und Betrieb der Dienstwohnung entstehen und nicht Mainahmen in Dach und

Fach sind oder den Amtsbereich betreffen, sind Kleinreparaturen. An diesen miissen sich

die Dienstwohnungsberechtigten mit einem Betrag von bis zu 100 € im Einzelfall und bis
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zu insgesamt 950 € pro Kalenderjahr beteiligen, es sei denn das Bauteil ist altersbedingt
abgéngig.

Die Kosten fiir auch ohne Verschulden notwendige Kleinreparaturen an Gegenstinden,
welche dem héufigen und unmittelbarem Zugriff der Dienstwohnungsberechtigten ausge-
setzt sind, insbesondere an Zentralheizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, Ofen,
Tiren, Schlossern, Schliisseln, Fenstern, Fensterldden, Rollldden, Jalousien, Markisen
einschlieBlich der Instandhaltung der Gurte, Rollen und Schniire an Rollldden und Jalou-
sien, an Badeeinrichtungen, Handwaschbecken, WC-Spiiler, WC-Sitz und WC-Schiissel,
an Bodenbelédgen, elektrischen Einrichtungen tragen die Dienstwohnungsberechtigten bis
zur Grenze von 100 Euro im Einzelfall und bis zu insgesamt 950 € pro Kalenderjahr be-
teiligen.

Die Bestimmungen in § 27 Baulastrichtlinien (Abl. 40 S. 273) bleiben unbertihrt.

Die Dienstwohnungsberechtigten haben gegeniiber der Landeskirche entsprechend den
jeweiligen vom Oberkirchenrat zu erlassenden Regelungen zur Erfassung von Energie-
verbrauchen die notwendigen Daten des Energieverbrauches des Pfarrhauses und ggf.
weiterer Angaben zur Grofle und Ausstattung des Amtsbereichs mit Energietragern mit-
zuteilen.

Die Regelungen des Gesetzes zur Aufteilung der Kohlendioxidkosten findet zwischen dem
Wohnlastpflichtigen und den Dienstwohnungsberechtigten entsprechende Anwendung.

5.1.1

Gehort zur Pfarrwohnung ein Amtsbereich, fiir dessen Reinigung, Heizung und Strom-
verbrauch eine sogenannte Amtszimmerpauschale bezahlt wird, so werden die anteiligen
Kosten hierfiir im Rahmen der Amtszimmerpauschale erstattet.

5.1.2

Die Wartung einer Blitzschutzanlage ist Aufgabe des Wohnlastpflichtigen, ebenso die
Reinigung der Dachrinnen und Zisternen.

5.1.3

Das Halten von Tieren bedarf der vorherigen Zustimmung des Wohnlastpflichtigen. Diese
kann aus wichtigem Grund widerrufen werden.

5.2 Gartenunterhaltung

Die oder der Dienstwohnungsberechtigte hat das Recht auf Nutzung eines eventuell vor-
handenen Hausgartens und die Pflicht zur Pflege und Unterhaltung des Gartens einschlief3-
lich des Schneidens von Hecken und Strauchern. Zur Pflege zihlt auch das Méhen des
Rasens und die Vermeidung der Verwilderung. Erforderlichenfalls ist im Sinne von Num-
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mer 4 Abs. 5 zu verfahren. Wesentliche Verédnderungen von Gérten und des Baumbestan-
des bediirfen der Zustimmung des Wohnlastpflichtigen und des Kémmerers.

Der Garten kann mit Zustimmung des Wohnlastpflichtigen, des Eigentiimers und des
Ké@mmerers ganz oder teilweise Dritten iiberlassen werden, wenn die ordnungsgemailfle
Pflege und Unterhaltung gesichert sind.

Bei der Umgestaltung von Girten sowie bei der Uberlassung an Dritte ist auf die eventuell
abweichende Interessenlage kiinftiger Dienstwohnungsberechtigter Riicksicht zu nehmen.

Es diirfen bei der Pflege und Unterhaltung von Pfarrgérten keine Herbizide und Insektizide
verwendet werden. Auf eine umweltvertragliche Bewirtschaftung ist zu achten.

Soll die Kirchengemeinde einen Gartenteil nutzen, ohne dass dieser auf Dauer aus der
Widmung als Pfarrgarten genommen wird, so steht den Dienstwohnungsberechtigten die
herausgenommene Fléche nicht zur Nutzung zu und ist erkennbar abzugrenzen.

5.3 Beseitigung von Schéiden, allgemeine Sorgfaltspflicht und Betretungsrecht

Die Dienstwohnungsberechtigten haben die ihnen {iberlassene Wohnung samt
Amtsbereich mit allem Zubehdr schonend und pfleglich zu behandeln. Fiir von ihren
Haushaltsangehdrigen verursachten Schéden oder nachteilige Verdnderungen haften sie
entsprechend den Bestimmungen des Mietrechts.

Der Wohnlastpflichtige und dessen Beauftragte sind befugt, die Dienstwohnung bei be-
rechtigtem Anlass nach rechtzeitiger vorheriger Ankiindigung zu betreten.

Schiaden im Haus, an hauseigenen Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnden sowie am
Zubehor haben die Dienstwohnungsberechtigten, sofern die Behebung nicht ihre Sache
ist, unverziiglich dem Wohnlastpflichtigen anzuzeigen. Im regelméafBigen, hochstens jahr-
lichen, Turnus kdnnen bis zu zwei Vertreterinnen oder Vertreter des Wohnlastpflichtigen
das Gebdude besichtigen und festgestellte Miangel auflisten, damit entschieden werden
kann, welche Arbeiten im Rahmen der laufenden Bauunterhaltung durchgefiihrt werden
miissen (Bauschau).

Die Dienstwohnungsberechtigten haften fiir Schdden, die durch Verletzung der ihm oder
ihr obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere wenn
technische Anlagen, der Garten und sonstige Einrichtungen nicht gewartet und gepflegt
oder unsachgemif behandelt, die iiberlassenen Rdume offensichtlich unzureichend beliif-
tet, geheizt oder nicht geniigend gegen Frost geschiitzt wurden. Die Haftung umfasst auch
Schiden, die durch Angehorige, Besucher, usw. verursacht werden.

5.4 Verkehrssicherungspflicht

Die Dienstwohnungsberechtigten sind dafiir verantwortlich, dass sich das von ihnen ge-
nutzte Dienstwohnungsgrundstiick stets in verkehrssicherem Zustand befindet. Zur Ver-
kehrssicherungspflicht gehdren insbesondere die Reinigung der Gehwege und des Hof-
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raums, die Schneebeseitigung, das Streuen bei Schneeglitte und Glatteis sowie die Be-
leuchtung des Zugangs und der Treppen und Flure. Beim Streuen ist auf die Belange der
Umwelt Riicksicht zu nehmen. Die Regelungen in der jeweiligen Kommune, in der sich
das Dienstwohnungsgrundstiick befindet, bleiben hiervon unberiihrt.

Ist die Pfarrstelle nicht besetzt, so hat der Wohnlastpflichtige dafiir zu sorgen, dass die zur
Verkehrssicherungspflicht und zur allgemeinen Sorgfaltspflicht zdhlenden Obliegenheiten
zuverlassig erfiillt werden. Dies gilt auch fiir Pfarrhduser unter staatlicher Baulast.

Bei gemischt genutzten Gebduden ist eine Aufteilung der Rdum- und Streupflicht nach
dem MaB der iiber die Nutzung als Pfarramt und Pfarrwohnung hinausgehenden Nutzung
vorzusehen (z. B. bei kirchengemeindlich genutzten Rdumen im Pfarrhaus).

Die Dienstwohnungsberechtigten kénnen vom Wohnlastpflichtigen eine entsprechende
Regelung verlangen.

5.5 Kostenerstattung
a)  Uberschreitung des Standards der Pfarrhausrichtlinien

Wenn der Standard dieser Richtlinien bei Neubauten oder Instandsetzungen auf Ver-
anlassung oder mit Billigung der Dienstwohnungsberechtigten oder der zukiinftigen
Dienstwohnungsberechtigten iiberschritten worden ist, ohne dass dies durch den
Dienstwohnungsanspruch begriindet ist, haben die Dienstwohnungsberechtigten die
Mehrkosten hierfiir zu ibernehmen.

Beschliissen des Kirchengemeinderats, die eine ungerechtfertigte Uberschreitung
des Standards der Pfarrhausrichtlinien beinhalten, muss der Vorsitzende oder die
Vorsitzende widersprechen. Soweit die kiinftigen Dienstwohnungsberechtigten von
der Beschlussfassung Kenntnis haben, miissen diese ergéinzend widersprechen (§ 24
KGO). Der Widerspruch ist im Protokoll zu belegen. Dieser ist anschlieBend dem
Oberkirchenrat vorzulegen. Wer die Dienstwohnung innehat, darf an der Beschluss-
fassung tiber die Ausgestaltung der Dienstwohnung nicht mitwirken, ist jedoch zu
horen (§ 27 KGO).

b)  Garagen

Werden eine Zweitgarage oder ein zweiter (Garagen-)Stellplatz bereitgestellt, so ist
hierfiir grundsétzlich die ortsiibliche Miete zu erheben. Eine Zweitgarage oder
Zweitstellplatz ist vorrangig den Dienstwohnungsberechtigten zur Anmietung an-
zubieten.

¢) Empfangsanlagen fiir TV und Internet

Samtliche Betriebskosten und Gebiihren fiir digitale und analoge Empfangsanlagen
tragen die Dienstwohnungsberechtigten. Die einmalige Gebiihr fiir die Schaffung
dieser Anschliisse (Anschlusskosten) triagt der Wohnlastpflichtige.
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d)

Zusitzliche technische und bauliche Ausstattung

Zusitzliche technische und bauliche Ausstattung (ohne Thermosolaranlagen und
Heizung), wie z. B. Sauna, Gartenhduser, Markisen oder Vergleichbares, konnen
nicht vom Wohnlastpflichtigen eingebaut werden. Auf Kosten der Dienstwohnungs-
berechtigten kénnen mit Zustimmung des Wohnlastpflichtigen entsprechende An-
lagen errichtet werden.

Hinsichtlich der Durchfithrung von Kleinreparaturen wird auf Nummer 5.1 verwiesen.

6. Uberlassung der Dienstwohnung oder von Teilen derselben an Dritte
sowie eine andere Nutzung

6.1 Grundsatz

Weist eine zugewiesene Dienstwohnung nach den Familienverhiltnissen Ubergrofe auf,

so verbleibt sie den Dienstwohnungsberechtigten grundsétzlich dennoch ganz, wenn eine

Abtretung der UbermaBriume baulich und betrieblich nicht mdglich oder unzumutbar ist.

6.2 Uberlassung einzelner oder mehrerer Riume

a)

b)

Die Uberlassung von Einzelriumen der Dienstwohnung zur Nutzung an nahe An-
gehdrige der Dienstwohnungsberechtigten und ihrer Ehegatten ist diesen grundsitz-
lich gestattet. Ein Entgelt wird nicht erhoben, eine Zustimmung des Oberkirchenrats
und des Wohnlastpflichtigen ist nicht erforderlich.

Der Wohnlastpflichtige ist hiervon zu unterrichten; er kann Einspruch erheben, tiber
den der Oberkirchenrat nach Anhérung der Dienstwohnungsberechtigten und des
Kédmmerers entscheiden wird.

Die Uberlassung von Einzelrdumen der Dienstwohnung zur Nutzung an andere Per-
sonen ist den Dienstwohnungsberechtigten nur mit vorheriger Einwilligung des
Wohnlastpflichtigen erlaubt und vertraglich zwischen den Dienstwohnungsberech-
tigten und den Dritten zu regeln. Die Dienstwohnungsberechtigten sind verpflichtet,
fiir die Uberlassung von Einzelrdumen ein Entgelt in ortsiiblicher Hohe zu erheben.
Ein Entgelt verbleibt den Dienstwohnungsberechtigten zur Hélfte und ist zu ver-
steuern; die andere Hélfte steht dem Wohnlastpflichtigen zu.

Die Dienstwohnungsberechtigten sind verpflichtet, daflir zu sorgen, dass die von
ihnen iiberlassenen bzw. die von ihnen vermieteten Raume spétestens mit Ende des
Dienstwohnungsanspruchs auf dieser Stelle frei sind.

Die Uberlassung bzw. Vermietung von Riumen auBerhalb der Dienstwohnung oder
einer Einliegerwohnung im Pfarrhaus sind dem Oberkirchenrat durch Ubersendung
des unterzeichneten Mietvertrags anzuzeigen.
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Den Mietvertrag schlie3t der Wohnlastpflichtige ab, die Miete steht dem Wohnlast-
pflichtigen zu.

Bei Pfarrhdusern unter staatlicher Baulast muss auflerdem die staatliche Hochbau-
verwaltung zustimmen. Den Mietvertrag schlief3t bei Staatspfarrhdusern der Eigen-
tiimer des Gebéudes ab.

Die Miete steht bei Einliegerwohnungen, die auf Kosten des Landes Baden-
Wiirttemberg ausgebaut wurden, je hilftig der staatlichen Liegenschaftsverwaltung
und der Kirchengemeinde zu.

¢) Eine andere Nutzung (z. B. gewerblich oder freiberuflich) von Réumen in der
Dienstwohnung durch die Dienstwohnungsberechtigten oder ihre Angehdrigen, be-
darf der vorherigen Genehmigung des Oberkirchenrats.

Dem Antrag auf Genehmigung ist ggf. die Erlaubnis zur Aufnahme einer Ne-
bentidtigkeit beizufligen. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen versehen
werden. Bei der Erteilung der Genehmigung ist darauf zu achten, dass die angestrebte
weitere Nutzung mit dem Charakter als Wohn- und Dienstgebdude vereinbar ist. Im
Einzelfall kann dabei eine Nutzungsentschiddigung, die der Kirchengemeinde zu-
flieBt, festgesetzt werden. Steuerrechtliche Fragen sind gesondert zu kléren.

6.3 Vermietung eines Pfarrhauses oder einer Pfarrwohnung im Ganzen

Die Vermietung eines Pfarrhauses oder einer Pfarrwohnung im Ganzen ist méglich, wenn
das Gebidude nicht zur Erfiillung der Wohnlastpflicht fiir residenzpflichtige Dienstwoh-
nungsberechtigte zur Verfligung stehen muss. Sie obliegt der Kirchengemeinde und ist
dem Oberkirchenrat durch Vorlage des unterzeichneten Mietvertrags anzuzeigen.

Bei Pfarrhdusern, die einem kirchlichen Rechtstriger als Wohnlastpflichtigem gehoren,
steht die Miete dem Wohnlastpflichtigen zu.

Bei Pfarrhdusern unter staatlicher Baulast ist das Staatliche Liegenschaftsamt zustindig.

Bei Pfarrhdusern unter staatlicher Baulast steht die Hélfte der Mieteinnahmen dem Land
Baden-Wiirttemberg, die andere Hilfte der Pfarreistiftung der Evangelischen
Landeskirche in Wiirttemberg zu.

6.4 Entgelt fiir die Uberlassung von Pfarrgiirten und Pfarrscheuern im Ganzen

Entgelte fiir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheunen usw. stehen grundsitzlich der
Kirchengemeinde zu.
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